MESTSKE ZASTUPITELSTVO MESTA BREZNA
21. JUN 2023

NAVRH NA UZNESENIE

Cislo poradia: 7.9

Majetkové zalezitosti
Ziadost’ Breznianskeho centra, s.r.0. 0 odkupenie pozemkov a stavby na Ul. Frana Kral'a v Brezne

Mestské zastupitel’stvo mesta Brezna

)

1/

Berie na vedomie

Ziadost' Breznianskeho centra, s.r.o, so sidlom Podkorefiova 3669/E, 977 01 Brezno, ICO:
51 226 268, o0 odkupenie nehnutel'nosti: stavba — Sklad propan-butan, ¢. stp. 2266, €. or. 29,
spolu s pozemkom pod stavbou, parc. reg. C-KN ¢. 694/1- zastavana plocha a nadvoria
0 vymere 273 m? a pozemkov: parc. C-KN &. 694/5 - zastavana plocha a nadvoria o vymere
799 m?, parc. reg. C-KN &. 694/6 - zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 62 m? parc. C-
KN ¢&. 694/7 - zastavana plocha anadvoria o vymere 380 m? parc. C-KN & 694/8 -
zastavana plocha a nadvoria o vymere 285 m?, vietky vedené Okresnym turadom Brezno,
katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 2351, k. 4. Brezno, pod Blv prospech Mesta
Brezno v celosti.

Vyhlasuje pre ucel prevodu
nehnutel’ny majetok mesta Brezno:

stavba — Sklad propan-butan, ¢. stp. 2266, ¢. or. 29, na pozemku parc. reg. C-KN ¢. 694/1
pozemok, parc.reg. C-KN ¢&. 694/1 - zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 273 m?
pozemok, parc.reg. C-KN ¢&. 694/8 - zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 285 m?

vSetky nehnutelnosti vedené Okresnym turadom Brezno, katastralnym odborom, na liste
vlastnictva ¢. 2351, k. 4. Brezno, pod Blv prospech Mesta Brezno v podiele 1/1.

pozemok, novovytvorena parc. reg. C-KN ¢&. 694/5 - zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 756 m?

pozemok, novovytvorena parc. reg. C-KN ¢&. 694/6 - zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 31 m?

pozemok, novovytvorena parc.reg. C-KN €. 694/7 - zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 333 m?

vsetky vytvorené na zaklade geometrického planu ¢. 36639729-219/2023, vyhotoveného Sal,
Zidlovo 3, Brezno, 977 01, oddelenim od doterajsich parc. C-KN ¢&. 694/5 - zastavana plocha
a nadvorie 0 vymere 799 m?, parc. C-KN ¢&. 694/6 - zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 62 m?
a parc. C-KN ¢&. 694/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 380 m?, vedenych Okresnym



uradom Brezno, katastralnym odborom, na liste vlastnictva ¢. 2351, k. 0. Brezno, pod Bl v
prospech Mesta Brezno v podiele 1/1.

za prebytocny.
111/ Schval’uje
trojpitinovou vicsinou vietkych poslancov

podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci V zneni neskorSich predpisov,
podla § 28 ods. 1 pism. d) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezno

predaj nehnute’'ného majetku mesta Brezno:

e stavba — Sklad propan-butan, ¢. sap. 2266, ¢. or. 29, na pozemku parc. C-KN ¢. 694/1
e pozemok, parc. reg. C-KN ¢&. 694/1 - zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 273 m?
e pozemok, parc. reg. C-KN ¢&. 694/8 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 285 m?

vSetky nehnutel'nosti vedené Okresnym uradom Brezno, katastralnym odborom, na liste vlastnictva
¢. 2351, k. u. Brezno, pod B1 v prospech Mesta Brezno v podiele 1/1

e pozemok, novovytvorena parc. reg. C-KN &. 694/5 - zastavana plocha a nddvorie 0 vymere 756 m?,
vytvorena na zéklade geometrického planu ¢&. 36639729-219/2023, vyhotoveného Sal, Zidlovo 3,
Brezno, 977 01, oddelenim od doterajsej parc. C-KN ¢. 694/5 - zastavana plocha a nadvorie

0 vymere 799 m?, vedenej Okresnym tradom Brezno, katastridlnym odborom, na liste vlastnictva &.
2351, k. 0. Brezno, pod Blv prospech Mesta Brezno v podiele 1/1

e pozemok, novovytvorena parc. reg. C-KN ¢&. 694/6 - zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 31 m?,
vytvorena na zaklade geometrického planu ¢&. 36639729-219/2023, vyhotoveného Sal, Zidlovo 3,
Brezno, 977 01, oddelenim od doterajsej parc. C-KN ¢. 694/6 - zastavana plocha a nadvorie

0 vymere 62 m?, vedenej Okresnym uradom Brezno, katastralnym odborom, na liste vlastnictva &.
2351, k. 4. Brezno, pod B1lv prospech Mesta Brezno v podiele 1/1.

e pozemok, novovytvorena parc.reg. C-KN &. 694/7 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 333 m?,
vytvorena na zaklade geometrického planu €. 36639729-219/2023, vyhotoveného Sal, Zidlovo 3,
Brezno, 977 01, oddelenim od doterajSej parc. C-KN ¢. 694/7 - zastavana plocha a nadvorie

0 vymere 380 m?, vedenej Okresnym tiradom Brezno, katastrdlnym odborom, na liste vlastnictva &.
2351, k. u. Brezno, pod Blv prospech Mesta Brezno v podiele 1/1.

Vv celosti do vyluéného vlastnictva kupujiceho:

Breznianske centrum, s.r.o, so sidlom Podkorenova 3669/E, 977 01 Brezno,
ICO: 51 226 268

Kupna cena: 134.000.- EUR /podl’a znaleckého posudku/

z dovodu hodného osobitného zretel’a, ktorym je podl'a § 28 ods. 1 pism. d) Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom mesta Brezno ta skuto¢nost’, ze sa jedna o prevod nehnutelnosti na iny
ucel, o ktorom rozhodne mestské zastupitel'stvo trojpdtinovou vécsinou vsetkych poslancov; iny
ucel spocCiva v skutoCnosti, Ze kupujuci predmet prevodu uziva ako ndjomca na zéklade
uzatvorenych najomnych zmlav s mestom, pricom pocas doby najmu vykonal na vlastné ndklady
komplexnu rekonstrukciu stavby a stavebné upravy okolitého aredlu prevadzky



Za podmienok:

vSetky spravne poplatky, spojené s prevodom vlastnictva, bude znéasat’ kupujuci

splatnost’ kupnej ceny do 15 dni od Gc¢innosti kipnej zmluvy

zavizok kupujuceho poskytnit’® mestu potrebni sucinnost’ v suvislosti s budovanim
kruhového objazdu na krizovatke pri nakupnom centre Billa, cyklotrasy na Ul. Frana Kral'a,
a opravach kanalizacie na prilahlych miestnych komunikaciach, vratane udelenia
pripadnych sthlasnych stanovisk pre mesta pri realizacii tychto stavieb a v nevyhnutnom
pripade umoznenia vstupu na pozemky kupujiceho na tento ucel

zavizok kupujuceho vybudovat’ legalne parkovanie miesta pre potreby prevadzky

zavazok kupujiceho zriadenim vjazdu do prevadzky cez parc. C-KN ¢. 694/6 neovplyvnit
fungovanie pril'ahlej autobusovej zastavky na Ul. Frana Krala
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DOVODOVA SPRAVA

Cislo poradia: 7.9
Majetkové zalezitosti

Ziadost’ Breznianskeho centra, s.r.0. o odkupenie pozemkov a stavby na Ul Frafia Kral'a v Brezne

Breznianske centrum, s.r.o, so sidlom Podkorenova 3669/E, 977 01 Brezno, poziadala mesto
Brezno o odkupenie nehnutelnosti v k. 0. Brezno, pozemkov a stavby vo vlastnictve mesta,
ktorymi st :
e stavba - Sklad propan-butan, ¢. sup. 2266, €. or. 29, postavenej na parcele C-KN ¢. 694/7
e pozemky: parc. reg. C-KN & 694/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 273 m?
parc. reg. C-KN ¢&. 694/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 799 m?
parc. reg. C-KN &. 694/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 62 m?
parc. reg. C-KN ¢&. 694/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 380 m?
parc. reg. C-KN &. 694/8 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 285 m?
vSetky nehnutel’'nosti vedené Okresnym uradom Brezno, katastralnym odborom, na liste vlastnictva
¢. 2351, k. u. Brezno, pod B1 v prospech Mesta Brezno v podiele 1/1.
Jedna sa o nehnutelnosti v blizkosti futbalového Stadiona v Brezne, situované na ulici Fratia Kral'a
v blizkosti krizovatky s ul. SLN.

Ziadatel’ Breznianske centrum, s.r.o. je prevadzkovatelom zahradného centra (zahradnictvo a predaj
rozli¢ného tovaru), umiestnené¢ho v oplotenom areali, ktory tvoria vyssie uvedené pozemky (okrem
parc. C-KN ¢. 694/6) a stavba; tieto nehnutel'nosti ziadatel' uziva na zaklade najomnych zmlav
smestom ¢. 692/2017-OSOVS-1-NZ (Vv spojeni s Dohodou o0 postipeni prav a povinnosti ¢.
781/2017-OSOVS-1-D) ¢. 804/2019-OPM-I-NZ a ¢. 107/2021-OPM-1-NZ.

Stavba sa pri odovzdani do uzivania najomcovi v roku 2020 nachadzala v zlom technickom,
Z pohl'adu statiky az v havarijnom stave, odstranenie ktorych najomca bezodkladne zacal
vykonavat’ na vlastné naklady. Ku koncu januara 2021 najomca investoval do rekonstrukcie stavby
z vlastnych zdrojov cCiastku 38.000.- € ; tieto prostriedky boli vynaloZené sanafné prace na
povodnej budove, nové oplastenie celej budovy v zmysle projektu, spevnenie pril’ahlych ploch.

V rekonstrukénych pracach a tpravach na predmete najmu najomca pokracoval aj v obdobi rokov
2021/2022 (strecha, oplotenie, d’alsie vonkajsie Gpravy).

Pocas celej doby uzivania do podania ziadosti 0 kipu predmetu najmu najomca preinvestoval na
tento ucel celkovo Ciastku cca 70.000.- €, anad’alej do tohto majetku investuje; z toho doévodu
poziadal mesto o odkipenie predmetu najmu do svojho vlastnictva.

Predmetom predaja su parcely C-KN ¢. 694/1 a 694/8 v celom rozsahu vymery tak, ako boli
ziadatelom doposial’ uzivané.

S ohl'adom na planované investicné zamery mesta v tejto lokalite - vybudovanie kruhového objazdu
pri Bille a cyklotrasy na ul. Frana Kral'a, mesto dalo vypracovat geometricky plan, ktorym boli
odclenené tie Casti parciel C-KN ¢. 694/5,7, ktoré bude mesto potrebovat pre realizaciu tychto
stavieb a nebudu predmetom predaja Ziadatel'ovi. Uvedené sa rovnako vzt'ahuje aj na parc. C-KN



¢. 694/6, ktoru najomca sice nemal v najme, ale jej ¢ast’ bude predmetom predaja, a to z dévodu, ze
po realizacii uvedenych planovanych investiénych zamerov mesta tento pozemok bude najomca
nevyhnutne potrebovat’ pre zriadenie nového pristupu do svojej prevadzky (podla projektovej
dokumentécie) pre motorové vozidld a zasobovanie, kedze doterajsi pristup uz nebude mozné
tymto spdsobom vyuzivat.

V dosledku rozéleneniu geometrickym planom doslo u dotknutych parciel k zmenseniu vymery
Vv porovnani s rozsahom uZzivania podl'a najomnych zmliv 0 90 m?; predmetom predaja su tieto
parcely v rozsahu vymery podla nového stavu GP, rovnako ako u parc. ¢. 694/6.

Celkovy rozsah odpredavanych pozemkov predstavuje vymeru 1 678 m?:

Podr’a stanoviska architektky mesta stavba a pozemky sa nachddzaji v urb. okrsku 4 Sidlisko Zapad
aStred vk u Brezno...spredajom stavby apozemkov ndjomcovi suhlasime s podmienkou
oddelenia casti dotknutych pozemkov v potrebnom rozsahu geometrickym plinom a ponechani
tychto vo viastnictve mesta s ohladom na planované investicné zamery mesta v tejto oblasti.

Mesto navrhuje odpredat’ predmetné nehnutel'nosti z dovodu hodného osobitného zretel'a podla §
28 ods. 1 pism. d) Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezno, ktorym je ta
skuto¢nost’, ze sa jedna o prevod nehnutelnosti na iny ucel, o ktorom rozhodne mestské
zastupitel'stvo trojpédtinovou viacsinou vSetkych poslancov; iny tcel spociva v skutoCnosti, ze
kupujtici predmet prevodu uziva ako ndjomca na zdklade uzatvorenych najomnych zmlav s
mestom, pricom pocas doby ndjmu vykonal na vlastné naklady komplexnu rekonstrukciu stavby
a stavebné upravy okolitého aredlu prevadzky.

Kupna cena bola stanovena na zaklade Znaleckého posudkom ¢. 34/2023, vypracovaného Ing.
Miroslavom Dubcom, znalcom z odboru stavebnictvo, v celkovej vyske 134.000.- €.

Do navrhu uznesenia st uvedené aj podmienky, ktoré vzhladom na planované investi¢né akcie
mesta v dotknutej lokalite je potrebné zo strany mesta zabezpecita nasledne upravit' aj v kupne;j
zmluve; tieto podmienky st uvedené vo vyrokovej ¢asti toho navrhu.

Zamer odpredat’ majetok uvedenym sposobom je zverejneny na uradnej tabuli a na internetovej
stranke mesta Brezno od 06.06.2023.

Odbor pravny a majetkovy predklada predmetny material na rokovanie mestského zastupitel'stva.
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