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Mestské zastupitel'stvo mesta Brezno sa v stlade s § 11 ods. 4 pism. g) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov uznieslo na tomto v§eobecne zavdznom nariadeni:

I. CAST
Uvodné ustanovenia

§1

Ucel vSeobecne zavizného nariadenia

Ugelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len nariadenie) je upravit’ postupy Ziadatelov
0 pridelenie najomnych bytov, socidlnych bytov sluzobnych bytov, bytov osobitného urcenia (d’alej
len ,,bytov®), a obytnych miestnosti V zariadeniach urCenych k trvalému byvaniu (d’alej len
,»obytnych miestnosti®) vo vlastnictve Mesta Brezno, urcit’ kritéria ich pridelovania a stanovit
postupy Mesta Brezno pri vybere ziadatel'ov o pridelenie najomnych bytov, pri schval'ovani
vybranych ziadatel'ov a pri uzatvarani njjomnych zmluv a ich upravach.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§2

Zakladné ustanovenia

Najomnymi bytmi sa na ucely tohto nariadenia povazuju byty, ktoré su vo vlastnictve Mesta
Brezno (d’alej len ,,mesto®) a su uréené¢ na trvalé byvanie. Neprihliada sa pritom ¢i sa
nachadzaju v katastralnom uzemi mesta, alebo v katastralnom uzemi inej obce, ani na to,
Vv ktorej Casti mesta sa nachddzaju.

Socialnymi bytmi sa na ucely tohto nariadenia povazuje socialne byvanie obstarané s pouzitim
verejnych prostriedkov uréenych na primerané a 'udsky ddstojné byvanie fyzickych osob, ktoré
si nemozu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spiiiaju podmienky podla zakona &.443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.?

Sluzobnymi bytmi sa na tucely tohto nariadenia povazuji byty vo vlastnictve mesta, ktorého
najomcovia vykonavajii pracu, na ktor je najom sluzobného bytu viazany.?

Bytom osobitného ur€enia sa na ucely tohto nariadenia povazuje byt vo vlastnictve mesta, ktory
stavebnym usporiadanim, umiestnenim, vybavenim alebo spdsobom uZivania je uréeny na
byvanie pre vymedzeny okruh osob. 3

Pre urcenie charakteru bytu nie je rozhodujuce, ¢i sa nachadza v obytnom, alebo rodinnom
dome, ¢i ich spravu vykondava mesto priamo, prostrednictvom poverenych spravcovskych
organizacii, alebo prostrednictvom samosprav, V ktorych ma mesto clenstvo a ktoré boli
zriadené pre tento uéel podl'a osobitného predpisu’.

O zaradeni, resp. preradeni urcitého bytu vo vlastnictve mesta do kategérie ndjjomného bytu, ,
socialneho bytu, sluzobného bytu, alebo bytu osobitného uréenia Vv pripade, Zze toto zaradenie

1§21 ods.1 zakona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvavania a o socidlnom byvani

2 Z&kon ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov stvisiacich s nd4jmom bytov a s bytovymi nahradami
8 Zakon ¢. 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov savisiacich s ndgjmom bytov a s bytovymi ndhradami
o uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami

4 Zéak. &. 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
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nevyplyva zo vSeobecného pravneho predpisu rozhoduje primator mesta, ato na zaklade
podnetu organiza¢ného utvaru Mestského tradu v Brezne, ktory podl'a Organiza¢ného poriadku
Mesta Brezno vykondva spravu bytového fondu vo vlastnictve mesta. O svojom rozhodnuti
informuje prislusnu komisiu Mestského zastupitel'stva Mesta Brezno (d’alej len komisia).

7) Ustanovenia tohto nariadenia sa nevztahuju na postupy a sposoby pridelovania obytnych
buniek v ubytovniach uréenych k prechodnému, resp. dofasnému ubytovaniu, ako ani na
postupy pridelovania ubytovacich miest v zariadeniach socidlnych sluzieb.

8) Zoznam bytov a obytnych miestnosti, s uvedenim ich druhu a umiestnenia, tvori prilohu tohto
nariadenia.

§3
Vymedzenie kompetencii

Mesto pri hospodareni s najomnymi bytmi, sluzobnymi bytmi, bytmi osobitného uréenia a
obytnymi miestnostami vykonava svoje kompetencie prostrednictvom organizacnych utvarov
Mestského tiradu v Brezne (d’alej len prislusna organizaéna zlozka MsU), ktoré st k vykonu tychto
kompetencii prislusné podl'a Organiza¢ného poriadku Mesta Brezno.

II. CAST
Najomné byty

§4

Ziadosti o pridelenie najomného bytu

1) Opravnenou fyzickou osobou o pridelenie najomného bytu je ziadatel, ktory Zije, pracuje alebo
planuje zit" a pracovat’ v meste za predpokladu, Ze ziadatel’ a 0soby s nim zijuce nevlastnia byt,
rodinny dom, nie su spoluvlastnikmi bytu, rodinného domu, alebo bytového domu.

2) V pripade, ak ziadost’ podava jeden z manzelov ma sa za to, ze ziadost’ podavajii obaja manzelia
spolo¢ne, pricom plati, Ze obaja manzelia musia splnat’ podmienky uvedené v 0ds.1.

3) Informacie o podavani ziadosti a podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov podava prislusna
organizaéna zlozka MsU. Prisluina organizacna zlozka MsU vydava ziadatelom aj tlagiva Ziadosti
0 pridelenie najomného bytu, kontroluje uplnost’ ich vyplnenia a uplnost’ dokladov potrebnych na
podanie ziadosti.

4) Ziadost o pridelenie najomného bytu musi byt podana na predpisanom tla¢ive a musi obsahovat’

a) meno, priezvisko, datum narodenia, rodinny stav, adresu trvalého bydliska, adresu
prechodného bydliska, pripadne koreSpondencnu adresu a vlastnoru¢ny podpis Ziadatel’a,

b) popis sucasnej bytovej situacie suvedenim menovitého zoznamu o0sdb zijucich so
ziadatelom v spolocnej domacnosti ku diu podania  Ziadosti, ako aj
oznacenie pribuzenského vztahu tychto osdb k Ziadatel'ovi,

C) udaj o poéte maloletych osdb Zijucich so ziadatel'om v spolo¢nej domacnosti ku ditu podania
ziadosti,

d) odbévodnenie nalichavosti rieSenia bytovej situacie, udaj o pocte dospelych a maloletych
0s0b, ktoré budu Zit’ so ziadatel'om v spolocnej domécnosti,
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e) oznacenie d’alSich okolnosti tvoriacich socialne pomery ziadatela, ktoré moézu mat’ vyznam
pri posudzovani nalichavosti rieSenia bytovej situacie ziadatel’a,

f) 1daj o velkosti pozadovaného bytu s uvedenim poctu obytnych izieb s odévodnenim

g) doklad o vyske prijmu ziadatel'a a vSetkych osdb, ktoré snim buda zit' v spolo¢nej
domacnosti, pripadne iny doklad preukazujici schopnost’ ziadatel'a riadne a vC€as uhradzat’
predpisané najomné a cenu sluzieb spojenych s uzivanim najomného bytu,

h) cestné prehlasenie ziadatela, ze nema voc¢i mestu ziadne finanéné zavazky po lehote ich
splatnosti, pripadne iné nesplnené zavazky,

1) Cestné prehlasenie ziadatel'a, ze ku diiu podania ziadosti na uzemi mesta nevlastni on, alebo
0osoby, ktoré¢ snim buda zit vspolocnej domdcnosti byt, rodinny dom, nie je
spoluvlastnikom bytu, pripadne rodinného, alebo iné¢ho obytného domu,

j) Cestné prehlasenie, ze v lehote jedného mesiaca po uzatvoreni najomnej zmluvy si Ziadatel
(ziadatelia vratane spolubyvajucich) podaju ziadost’ o prihlasenie na trvaly pobyt v meste
Brezno. V pripade nedodrzania lehoty na prihlasenie na trvaly pobyt v meste Brezno, si
vyhradzuje primator mesta pravo na odstipenie od uzavretej ndjomnej zmluvy v lehote 2
mesiacov.

k) sthlas so spracovanim osobnych udajov v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov pre spracovanie a vyhotovenie najomnej zmluvy v rozsahu ziadosti,

I) u ziadatel'ov o bezbariérovy najomny byt doklad o rozsahu zdravotného postihnutia,

5) V pripade, Ze ziadatel’ ku ditu podania ziadosti zije v manzelskom zvézku, je povinny ziadost
primerane doplnit’ podl'a ods. 4 aj za svojho manzela, resp. manzelku.

6) Ziadatel mdze podat’ len jednu Ziadost’. To plati aj v pripade, Ze ide o Ziadost’ podanii manzelmi
v zmysle § 4, ods.2 tohto nariadenia. V pripade ak ziadatel’ poda ziadost’ o socialny byt ale nebude
splnat’ podmienky, bude zaradend tato ziadost’ do poradovnika o ndjomny byt.

7) Ziadost' o pridelenie najomného bytu spolu s pozadovanymi dokladmi méZe Ziadatel' podat
osobne v podatel'ni Mestského uradu v Brezne, elektronickou formou emailom, do elektronickej
schranky alebo poStou na adresu mesta.

§5

Zaradenie Ziadatel’a do evidencie ziadatel’ov

1) Ziadatel’ bude zaradeny do evidencie Ziadatel'ov® ak

a) poda riadne a uplne vyplnenu ziadost’ o pridelenie najjomného bytu,

b) mesacny prijem ziadatel'a, pripadne spoloény mesaény prijem ziadatel'a a osdb, ktoré s nim
budu zit’ v spolo¢nej domécnosti nie je nizsi ako 1,5 nasobok Zivotného minima,

C) sinepriazniva bytovu situaciu nezapri¢inil vlastnou vinou,

d) nevlastni on, alebo osoby, ktoré s nim budu Zit' v spolo¢nej domacnosti byt, rodinny dom,
nie je spoluvlastnikom bytu, pripadne rodinného, alebo iného obytného domu,

e) ziadatel, ani osoby, ktoré s nim budu zit' v spolo¢nej domacnosti nemaji vo¢i mestu ziadne
finan¢né zavizky po lehote ich splatnosti, pripadne iné nesplnené zavizky,

f) Zziadatel' suhlasi so spracovanim osobnych udajov v zmysle zakona ¢&. 428/2002 Z.z.
0 ochrane osobnych tdajov pre spracovanie a vyhotovenie najomnej zmluvy v rozsahu jeho
ziadosti.

2) Riadne auplne vyplnena ziadost' o pridelenie najomného bytu sa zarad’uje do evidencie
ziadatel'ov podl'a ddtumu jej dorucenia.
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3) Riadne a tplne vyplnenou ziadostou sa rozumie ziadost’, ktora obsahuje vsetky nalezitosti podl'a
§ 4 ods.4 a 5 tohto nariadenia.

4) Pokial’ bola dorudena ziadost neuplna, vyzve prislu§na organizaéna zlozka MsU pisomne,
elektronickou postou, pripadne telefonicky ziadatel'a na jej doplnenie, priCom ho vo vyzve pouci
v akom smere a 0 aké tdaje ma Ziadost’ doplnit’ a uréi mu lehotu na doplnenie Ziadosti. V takomto
pripade bude ziadost’ zaradena do evidencie ziadatel'ov s datumom dorucenia dopliiujucich udajov.

5) O zaradeni do evidencie ziadatel'ov prislusnd organiza¢na zlozka MsU pisomne informuje
ziadatela, pricom v tomto oznameni uvedie datum zaradenia do evidencie.

6) Ziadatel' je povinny bezodkladne, najneskor viak do 15 dni od ich vzniku, nahlasit’ pisomne,
elektronickou postou, pripadne telefonicky vSetky zmeny udajov tykajucich sa jeho
0soby, posudzovanych osob, ako aj vSetky zmeny, ktoré mézu mat’ vplyv na postudenie jeho bytove;j
potreby, a to v rozsahu podanej ziadosti.

§6

Nezaradenie Ziadatel’a do evidencie Ziadatelov

1) Ziadatel’ nebude zaradeny do evidencie ak
a) nesplni podmienky pre zaradenie ziadosti do evidencie podla pismena a) az f) odseku 1
paragrafu 5 tohto nariadenia,
b) uvedie vo svojej Ziadosti nepresné udaje, pripadne poda netplnu Ziadost’ a chyby podanej
ziadosti neodstrani v lehote stanovenej mestom na ich odstranenie,
C) zamerne uvedie vo svojej ziadosti nepravdivé udaje,
d) ak poda viac ziadosti v rozpore s ustanovenim § 4 0ds.6 tohto nariadenia.

2) Prislusna organizaén zlozka MsU pisomne informuje Ziadatel'a o skutoénosti, Ze nebol zaradeny
do evidencie ziadatel'ov o pridelenie bytu/poskytnutie ubytovania v obytnej miestnosti, pri¢om
VvV tomto oznameni uvedie dovody nezaradenia Ziadosti do evidencie.

§7

Vyradenie Ziadosti z evidencie Ziadatel’ov

1) Z evidencie ziadatelov mozno vyradit' len Zziadost, ktora uz bola do evidencie ziadatel'ov
0 pridelenie bytu/obytnej miestnosti zaradena a méze uz byt sucastou poradovnika Ziadatel'ov
podla § 9 ods. 3.

2) Ziadatel’ sa vyradi z evidencie Ziadatelov ditom vydania suhlasu k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy
o prenajme najomného bytu podla prislusnych ustanoveni tohto nariadenia.

3) Ziadatel sa d’alej vyradi z evidencie Ziadatel'ov ak

a) sa dodatocne zisti, Ze vo svojej ziadosti vedome uviedol nepravdivé tdaje,

b) ak v lehote stanovenej v § 5 0ods.6 neinformuje mesto o zmenach tdajov tykajtcich sa jeho
0soby, posudzovanych o0s6b, pripadne o zmenach, ktoré mozu mat’ vplyv na postdenie jeho
bytovej potreby,

c) ak sa u neho, alebo u osdb, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti Vv ¢ase od zaradenia
ziadosti do evidencie ziadatelov do diia vydania suhlasu s uzatvorenim najomnej zmluvy
natol’ko zmenia pomery, Ze prestal spifiat’ kritérid na zaradenie do evidencie Ziadatelov
vV zmysle § 5 tohto nariadenia,

d) ak dojde k jeho umrtiu a nedoslo k spoloénému podaniu ziadosti manzelmi v zmysle § 4 ods.
2 tohto nariadenia,
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e) ak odmietne ponuknuty byt, neuzatvori v stanovenej lehote najomnu zmluvu, alebo
odmietne riadne prideleny byt v zmysle § 17 ods.3 tohto nariadenia,
f) ak o vyradenie pisomne poziada ziadatel’.

4) O vyradeni ziadatel'a z evidencie ziadatel'ov rozhoduje primator mesta.

5) O vyradeni zevidencie ziadatel'ov prislusna organizatna zlozka MsU ziadatel'a pisomne
informuje, pricom v tomto oznameni uvedie dovody jeho vyradenia.

6) Evidenciu ziadatelov vedie prislusna organizacna zlozka MsU. Do evidencie Ziadatelov je
opravneny nahliadnut kazdy ziadatel’, ktory je v tejto evidencii zaradeny. Evidencia Ziadatel'ov
obsahuje: datum prijatia ziadosti, eviden¢né Cislo, Cislo spisu, datum postupenia Ziadosti na
presetrenie, datum vratenia ziadosti z preverenia. Po preSetreni ziadosti V socialnej komisii sa
rozhodne ¢i tato splna podmienky pre zaradenie do poradovnika a prideli sa jej poradové cislo
v poradovniku podl'a §8 tohto nariadenia.

§8

Poradovnik ZiadatelPov

1) Zo ziadatelov zaradenych v evidencii Ziadatelov spracuje MsU poradovnik Ziadatelov.
Poradovnik vedie prislusna organiza¢na zlozka MsU. Poradovnik obsahuje: pridelené poradové
¢islo, meno a priezvisko Ziadatel'a, datum dorucenia ziadosti na MsU.

2) Komisia pre socialnu a zdravotnu starostlivost’ o ob¢anov (d’alej len komisia) prehodnocuje
poradovnik a rozhoduje o moznych zmenach v poradi ziadatel'ov na zéklade dovodov podla
d’alSich ustanoveni tohto nariadenia. Pri prehodnocovani Ziadatel'ov poradovnika prihliada
najma na:

a) socialne pomery jednotlivych ziadatel'ov,

b) naliehavost rieSenia ich bytovej otazky,

C) potrebu uspokojovania bytovych potrieb tych ziadatel'ov, ktorych ¢innost, ¢i vykon sluzby
st nevyhnutné pre riadne fungovanie mesta,

d) potrebu uspokojit’ bytové potreby tych ziadatel'ov, ktori sa na svoje naklady zaviazu
vykonat’ v byte, alebo inom priestore v majetku mesta také zmeny, ktorymi sa byt, alebo iny
priestor stane sposobilym na byvanie,

e) schopnost ziadatela a 0sob, ktoré s nim budu zit’ v spoloénej domacnosti, plnit’ si povinnosti
najomcu riadne a véas platit’ ndjomné a neporusovat’ dobré mravy a majetok v dome,

Vv ktorom sa najomny byt nachadza,

f) skutocnost’, ¢i ziadatel’ nie je schopny sam riesit’ si svoju bytovu situaciu,

g) iné zavazné aodovodnené skutoCnosti, ktoré moézu mat’ vplyv na stanovenie poradia
ziadatel'ov.

3) Komisia pri zostavovani poradovnika Ziadatel'ov d’alej prihliada na
a) skutocnost’ do akej miery nalichavost’ rieSenia bytovej otazky bola spésobena z dovodov na
strane samotného ziadatel’a,
b) porusovanie povinnosti vo¢i mestu vyplyvajucich pre ziadatel'a zo vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov, pripadne inych vSeobecne zavdznych nariadeni mesta,
C) iné zavazné a odovodnené skutocnosti, ktoré mdézu mat negativny vplyv na stanovenie
poradia ziadatel'ov.
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4) Hodnotiace kritéria uvedené v ods.3 st kritéria, ktoré maju zaporny dopad na stanovenie
poradia ziadatel’a.

5) V pripade rovnosti kritérii podla ods.2 a 3 u viacerych Ziadatel'ov rozhoduje o ureni ich poradia
datum zaradenia uplnej ziadosti do evidencie ziadatel'ov v zmysle § 5 0ds.2 tohto nariadenia.

§9

Aktualizacia poradovnika ziadatel’ov

1) Komisia aktualizuje poradovnik ziadatel'ov najmenej raz za kalendarny polrok. V pripade
potreby je vSak opravnena aktualizovat’ poradovnik podl'a potreby aj Castejsie.

2) Zmena pomerov u ziadatela, ktoré maju vplyv na dosiahnuté poradie v poradovniku
ziadatel'ov su dovodom na prehodnotenie jeho umiestnenia Vv poradovniku ziadatel'ov
v zmysle hodnotiacich kritérii uvedenych v § 8 ods.2 a 3.

3) Poradovnik Ziadatel'ov zostaveny komisiou schval'uje Mestské zastupitel'stvo Mesta Brezno
(d’alej len ,,zastupitel'stvo®). V pripade, Ze prvym v poradovniku bude ziadatel” alebo osoby,
ktoré s nim budu zit’ v spolocnej domacnosti su osobami uvedenymi v § 9a ods. 6 pism. a)
az g) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni, mestské zastupitel'stvo
schval'uje uzatvorenie ndjomnej zmluvy ako pripad hodny osobitného zretel'a v sulade s § 9a
ods. 9 pism. ¢) v spojeni s § 16 ods.5 tohto nariadenia.

4) Schvaleny poradovnik ziadatel'ov je zverejneny na webovom sidle mesta Brezna ako ina
uradnej tabuli. Schvaleny poradovnik ziadatel'ov je ulozeny u prislusnej organizacnej zlozky
MsU a ziadatel’ je opravneny do neho nahliadnut’.

§10
Kontrolna ¢innost’ komisie

Komisia je opravnend vykondvat aj kontrolni cinnost vo vztahu k plneniu povinnosti
vyplyvajicich pre prislusni organizatni zlozku MsU z jednotlivych wustanoveni platnych
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov a jednotlivych ustanoveni tohto nariadenia.

I CAST
Socialne byty
§11
1) Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m2 pre byt bezného Standardu alebo 60 m2 pre byt nizsieho
Standardu.®

2) Opravnenou fyzickou osobou na poskytnutie socidlneho bytu podla odseku 1 je

a) osoba, ktorej mesaény prijem spolu s mesa¢nym prijmom ostatnych osob Zijucich v byte
je najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,

% §22 ods.1zak. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvavania a 0 socidlnom byvani
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b) osoba, ktorej mesac¢ny prijem spolu s mesa¢nym prijmom ostatnych osob Zijacich v byte
je najviac vo vyske patnasobku zivotného minima, ak

1. osoba Zijica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o osamelého rodica s nezaopatrenym diet’at’om,

3. aspon jedna z osdb zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost,
socidlne a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu

obyvatel'ov obce,

c) osoba, ktord zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvorndsobku
zivotného minima,

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zéklade rozhodnutia
stidu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo tstavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla ndhradna osobna starostlivost’, pestiinska starostlivost’ alebo osobna
starostlivost’ poruénika podl'a osobitného predpisu,® alebo

3. ktord bola zverend do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto
osoby do ndhradnej osobnej starostlivosti, pestunskej starostlivosti alebo na ustanovenie
poru¢nika tejto osobe podl’a osobitného predpisu,’

¢) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu,

f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel’a. 8

3) Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych 0sob Zijucich v byte podl'a odseku 3 sa
vypocita z prijmu® za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom podali Ziadost o najom
bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poétu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal. 1°

4) Pri vystavbe nového bytového domu je spdsob zaradovania a pridelovania najomnych bytov
chronologicky z poradovnika.

IV. CAST
SluZobné byty

6§ 45 a7 59 zakona ¢&. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.
7§ 45 a7 59 zakona ¢&. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
8 §22 0ds.3 zak. 443/2010 Z.z. o doticiach na rozvoj byvavania a socidlnom byvani — vztahuje sa na cely odsek 4.
9§ 4 zakona ¢&. 601/2003 Z. z. 0 Zivotnom minime v zneni neskorsich predpisov.

10§22 7zak. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvavania a os socialnom byvani
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§12
1) Sluzobnym bytom je
a) byt postaveny v prevadzkovej verejnej alebo verejnoprospesnej stavbe trvale urCeny na byvanie
zamestnanca poveren¢ho strazenim, udrzbou, obsluhou alebo inou obdobnou c¢innostou
prevadzkového charakteru, bez ktorej nie je prevadzka mozna, najmé byt, ktory je sucastou skoly
alebo skolského zariadenia, zdravotnickeho zariadenia, zariadenia socialnej starostlivosti, hajovne
a vodného hospodarstva, pokial je takato stavba vo vlastnictve mesta,
b) byt v obytnom dome, ktory je vo vylu¢nom vlastnictve mesta a je trvale uréeny na byvanie
zamestnanca, ktory je povereny udrzbou domu alebo vykonom niektorych sluzieb pre najomcov
bytov v tomto dome (domovnicky byt),
c¢) byt ktory je vo vlastnictve mesta, stavebne suvisi s nebytovymi priestormi vo vlastnictve mesta
uréenymi na vykon obchodnej, vyrobnej alebo inej podnikatel'skej alebo prevadzkovej Cinnosti a je
trvale urCeny na byvanie zamestnanca, ktory vykonava v tychto nebytovych priestoroch uvedent
¢innost’.1!

2) Najomcom sluzobného bytu méze byt iba ten, kto vykonava pracu, na ktora je najom sluzobného
bytu viazany aV mieste vykonu prace nie je vlastnikom, spoluvlastnikom, najomcom, alebo
spoloénym najomcom iného bytu, rodinného domu, alebo bytového domu.*?

3) Trvanie ndjmu sluzobného bytu je viazané na dobu trvania vykonu prace, pre ktora je podla
ods.] urCeny. Nigjomca sluzobného bytu je po skonceni vykonu takejto prace povinny byt
bezodkladne vypratat’ a vratit ho mestu, pricom mu nevznikd pravo na pridelenie nadhradného

bytu.®

4) Pokial nie je v d’alSich ustanoveniach tohto nariadenia uvedené inak, na pridel'ovanie sluzobnych
bytov sa primerane pouziju ustanovenia § 4 az 9 tohto nariadenia.

IV. CAST
Byty osobitného urcenia

§13

1) Bytom osobitného urcenia je

a) byt vo vlastnictve mesta stavebne uréeny na trvalé byvanie tazko telesne postihnutej osoby,
najmi bezbariérovy byt,

b) byt vo vlastnictve mesta trvale uréeny na byvanie osoby, ktorej na zaklade zakona alebo
iné¢ho pravneho predpisu patri pocas vykonu verejnej funkcie pravo byvat' v zariadenom
byte (naturalny byt),

C) byt vo vlastnictve mesta uréeny na byvanie pestinov a deti zverenych do pestinskej
starostlivosti.

2) Byt nestraca povahu bytu osobitného uréenia, ked’ jeho najomca prestal spiiiat’ predpoklady
osobitného urcenia bytu podl'a ods.1.

11 Zakon ¢&. 189/1992 Z.z. o Gprave niektorych pomerov stivisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami
12 7akon ¢&. 189/1992 Z.z. o Gprave niektorych pomerov stivisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami
13 Zakon ¢. 189/1992 Z.z. o Giprave niektorych pomerov suvisiacich s ngjmom bytov a s bytovymi ndhradami
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3) Ak sa pochybnosti o tom, ¢i byt je bytom osobitného urcenia, podl'a ods.1, pism. a), rozhodne
0 charaktere bytu stavebny urad po vyjadreni prislusnej organizacnej zlozky MsU. V ostatnych
pripadoch rozhoduje primétor mesta.

§14

1) Najomcom bytu osobitného uréenia moze byt iba ten, kto spiia predpoklady osobitného uréenia
bytu podl'a § 13, ods.1 tohto nariadenia.

2) V pripade, Ze ndjomca pocas trvania nijmu prestane spiiat’ predpoklady osobitného uréenia bytu
podla § 13, ods.1, pism. b), je povinny bezodkladne byt vypratat’ a vratit ho mestu, pricom mu
nevznikd pravo na pridelenie ndhradného bytu. Pokial’ byt uziva osoba, ktorej pravo na uzivanie
bytu osobitného urcenia je zaloZzené na skuto¢nostiach uvedenych v § 13, ods.1, pism. a) a c), je
povinna sa z bytu vystahovat’ az po prideleni primeraného nahradného bytu.

3) Pokial’ nie je v d’alSich ustanoveniach tohto nariadenia uvedené inak, na pridelovanie bytov
osobitného urcenia sa primerane pouziju ustanovenia § 4 az 9 tohto nariadenia.

V. CAST

Obytné miestnosti v zariadeniach urcenych k trvalému byvaniu

§15

1) Na pridelovanie obytnych miestnosti v zariadeniach urenych na trvalé byvanie, a to najma
slobodarne, sa primerane pouziji ustanovenia § 4 az 9 tohto nariadenia, s vynimkou ustanovenia § 5
ods. 1 pism. b). Mesacny prijem ziadatel'a o pridelenie obytnej miestnosti, pripadne spolo¢ny
mesacny prijem ziadatela a osob, ktoré s nim budu Zit’' v spolocnej domécnosti nesmie byt niZsi ako
Zivotné minimum posudzovanych osob.

2) N4jomna zmluva o najme obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych k trvalému byvaniu musi
mat’ pisomnt formu a musi obsahovat vietky naleZitosti stanovené osobitnym predpisom!* pre
nagjomnu zmluvu o najme bytu.

3) Pri stanoveni vySky najomného, Uhrad za plnenia spojenych s uZivanim obytnych miestnosti
v zariadeniach urcenych k trvalému byvaniu, spdsobu ich platenia, ako aj pri stanoveni pripadov,
V ktorych je mesto ako prenajimatel’ tychto miestnosti opravnené jednostranne upravit najomné,
uhrady za plnenia spojené s ich uZivanim a podmienky ndjomnej zmluvy sa primerane pouZiji
prislu$né ustanovenia osobitného predpisu®® 0 najme bytu.

4) Pri skon¢eni najmu miestnosti v zariadeniach ur¢enych k trvalému byvaniu nevznikd najomcovi
narok na pridelenie ndhradného bytu ani na poskytnutie pristreSku, ak zndjomnej zmluvy
nevyplyva nieco iné.

14 § 686 Obcianskeho zakonnika
15§ 696 Ob¢ianskeho zdkonnika
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5) Pred uplynutim dojednanej doby ndjmu mdze mesto ako prenajimatel’, ako aj najomca najom
obytnych miestnosti v zariadeniach ur¢enych k trvalému byvaniu ukoncit’ aj dohodou, pripadne
vypovedou.

VI. CAST
Osobitné ustanovenia

§ 16

1) Najomné byty vo vlastnictve mesta, ako aj obytné miestnosti v zariadeniach uréenych k trvalému
byvaniu, ktoré su vo vlastnictve mesta, je nadobudnutim ucinnosti tohto nariadenia mozné dat’ do
prendgjmu vyluéne na dobu urciti, pricom ndjom obytnych miestnosti v zariadeniach urcenych
k trvalému byvaniu mozno dojednat’ len na dobu uréitd v trvani najviac v dizke troch rokov.

2) Sluzobné byty je mozné prenajat’ vyluéne na dobu uréit, ktorej diZka je viazana na dobu trvania
vykonu prace pre ktorti st podl'a § 12, ods.1 urcené.

3) Doba trvania najmu bytov osobitného urcenia sa riadi podmienkami stanovenymi v § 14 0ds.2
tohto nariadenia.

4) V pripade, ze predmetom najmu st byty postavené s podporou Statneho fondu rozvoja byvania
je mesto povinné pri ich prenajme okrem ustanoveni toho nariadenia dodrzat aj podmienky

stanovené pre takéto byty osobitnym predpisom®.

5) V odovodnenych pripadoch, hodnych osobitného zretel'a, méze vynimku z ustanoveni tohto
nariadenia udelit’ zastupitel'stvo a to na zaklade riadne odévodnenej, pisomnej ziadosti. Pri svojom
rozhodovani postupuje v stlade s prislu§nymi ustanoveniami osobitného predpisul’ Za pripady
hodné osobitného zretel'a sa povazuje najma:

a) zabezpeCovanie zdravotnej starostlivosti, socialnych a d’al$ich sluzieb vo verejnom zaujme,
zabezpeCovanie vzdelavania, kultary, Sportu, rozvoja priemyslu alebo ochrany pre
obyvatel'ov mesta

b) zamestnanci Mesta Brezna (vratane prislusnikov. MsP v Brezne, opatrovateliek),
zamestnanci mestskych rozpoctovych organizacii mesta Brezno, ktorym je z ddvodu potreby
zabezpecenia efektivneho plnenia pracovnych tloh zamestnancov pre mesto Brezno alebo
pre nim zriadené subjekty v sidle zamestnavatel'a nevyhnutné zabezpecit’ byvanie,

C) riesenie mimoriadnej rodinnej situacie ziadatel'a (nepriazniva socialne situacia, vyzadujica
okamzité rieSenie) alebo (Zivelna pohroma, havarijny stav bez zavinenia Ziadatel'a)

d) osoby na ktorych je preukazatel'ne pachané nasilie

e) rieSenie mimoriadnej situacie na izemi mesta

f) osoby s potencidlom podporit’ strategicky zamer v meste Brezno, ktorym sa poskytuje
njjomné byvanie s cielom podporit’ prichod a zotrvanie vysoko kvalifikovanych a
kvalifikovanych zamestnancov v meste Brezno,

g) iné zavazné dovody, o ktorych rozhodne mestské zastupitel'stvo trojpétinovou vacsinou
vSetkych poslancov

6) Ustanovenia tohto nariadenia o hospodareni s bytmi a obytnymi miestnostami v zariadeniach
uréenych k trvalému byvaniu vo vlastnictve mesta sa nepouziju v pripadoch poskytovania bytovych
nahrad najomcom.

1673k. ¢. 443/2010 Z.z o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani
17§ 9a zak. £.138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorsich predpisov, a zak. 443/2010 Z.z. o socialnom byvani
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7) V kazdej z bytovych domov vo vlastnictve prenajimatel’a, uréenych na socialne byvanie podla
zakona ¢.443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vycleni prenajimatel’
maximalne 20% z celkového poctu bytov pre pripady ich pridelenia formou osobitného zretel’a .

VIL CAST
Spolo¢né ustanovenia

§17
Rozhodovanie o pridel’ovani bytov a obytnych
miestnosti v zariadeniach urcenych na trvalé byvanie.

1) Pred predloZzenim navrhu na pridelenie bytu, alebo poskytnutia ubytovania v obytnych
miestnostiach v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie na rozhodnutie v zmysle ods. 1 je prislusna
organizaéna zlozka MsU povinna opitovne preverit, ¢ nedoslo u vybraného Ziadatela k takym
zmenam, ktoré by branili prideleniu bytu, resp. obytnej miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé
byvanie.

2) O prideleni najomnych bytov, sluzobnych bytov, bytov osobitného uréenia a obytnych miestnosti
Vv zariadeniach uréenych na trvalé byvanie podl'a poradovnika schvaleného spoésobom podla § 9,
0ds.3 rozhoduje primator mesta vydanim pisomného suhlasu k uzatvoreniu nadjomnej zmluvy.

3) O prideleni najomnych bytov, sluzobnych bytov, bytov osobitného uréenia a obytnych miestnosti
v zariadeniach urenych na trvalé byvanie mimo schvaleného poradovnika, ako pripad hodny
osobitného zretel'a, rozhoduje zastupitel'stvo prijatim prisluSného uznesenia, ktorého sucastou je aj
stanovenie vysky ndjmu adoba trvania najmu. Pri svojom rozhodovani postupuje v sulade

s prislusnymi ustanoveniami osobitného predpisu®.

4) V pripade, ze predmetom najmu st byty postavené s podporou Stitneho fondu rozvoja byvania
je prisluSna organizac¢nd zlozka MsU povinna preverit' aj dodrzanie podmienok stanovenych pre
takéto byty osobitnym predpisom.

5) Suhlas kuzatvoreniu najomnej zmluvy vydany podla ods.1, pripadne oznamenie o prijati
rozhodnutia zastupitelstva podla ods.2 dorudi prislu$na organizaéna zlozka MsU vybranému
ziadatel'ovi spolu s pisomnou vyzvou k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy. Vybrany Ziadatel’ je povinny
do 14 dni od dorudenia vyzvy dostavit' sa na prislu$na organizaént zlozku MsU k uzatvoreniu
najomnej zmluvy.

6) O prediZeni najmu najomného bytu, sluzobného bytu, bytu osobitného uréenia, pripadne obytnej
miestnosti v zariadeniach urcenych na trvalé byvanie uzatvoreného na dobu urciti rozhoduje
primator mesta. Dobu trvania najmu u jedného ndjomcu je primator mesta opravneny predlzit’ aj
opakovane.

7) Navrh na prediZenie najmu predklada primatorovi mesta na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomcu
prisluina organizaéna zlozka MsU, ktora je povinna pred podanim navrhu preverit, &i Ziadatel
Vv Case podania ziadosti nema voci mestu Ziadne zavizky na ndjjomnom a na plneniach spojenych
S uzivanim bytu, resp. obytnej miestnosti v zariadeniach urcenych na trvalé byvanie, iné¢ podlznosti

18 § 9a zak. £.138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorsich predpisov.
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vo¢i mestu, po dobe ich splatnosti, ato najmi nedoplatky na miestnych daniach a poplatkoch,
pripadne, ¢ su tieto zavizky zabezpedené v zmysle osobitného predpisu'® a ¢i najomca spiiia § 9a
ods. 6 pism. a) az g) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb a taktiez, ¢i pocas trvania najomného vztahu
ziadatel' dodrziaval najomni zmluvu a domovy poriadok obytného domu, pripadne zariadenia
uréeného na trvalé byvanie. Prislu$na organizaéna zlozka MsU je tiez povinna preverit, ¢ ziadatel
alebo osoby, ktoré s nim budu zit' v spolo¢nej domécnosti nevlastnia byt, rodinny dom, nie st
spoluvlastnikom bytu, pripadne rodinného, alebo iného obytného domu.

8) V pripade, ze predmetom prediZzenia najmu su byty postavené s podporou Statneho fondu
rozvoja byvania je prisluSna organizac¢na zlozka MsU povinna preverit’ aj dodrzanie podmienok
stanovenych pre takéto byty osobitnym predpisom.

§18
Uzatvaranie najomnych zmluv

1) Zmluvu o najme bytu a 0 nagjme obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie
vo vlastnictve mesta mozno uzatvorit’ len so ziadatel'om, ktorému boli prisluSny byt, pripadne
obytnd miestnost’ v zariadeni uréenom na trvalé byvanie pridelené¢ vydanim suhlasu primatora
mesta K uzatvoreniu najomnej zmluvy, alebo rozhodnutim zastupitel'stva.

2) Ziadatel'ovi, s ktorym bola uzatvorend najomnéd zmluva, néasledne prisluSna organizacné zlozka
MsU byt, pripadne obytni miestnost’ v zariadeni ur€enom na trvalé byvanie protokolarne odovzda.

3) V pripade, ak sa ziadatel’ bez riadneho oddévodnenia v lehote stanovenej podl'a § 17, 0ds.5 tohto
nariadenia k uzatvoreniu najomnej zmluvy nedostavi, pripadne ak prideleny byt alebo obytna
miestnost’ v zariadeni ur¢enom k trvalému byvaniu odmietne aj napriek tomu, ze zodpoveda jeho
poziadavkam uvedenym v Ziadosti o pridelenie bytu, alebo obytnej miestnosti v zariadeni uréenom
k trvalému byvaniu, straca pravo na pridelenie d’al$iecho bytu, resp. obytnej miestnosti a zaroven sa
takyto ziadatel’ vyrad’uje z evidencie Ziadatel'ov.

4) Ziadatel', ktory bol vyradeny z evidencie Ziadatelov podl'a ods. 3) tohto paragrafu, straca narok
na podanie si novej ziadosti o pridelenie bytu, pripadne poskytnutie ubytovania v obytnej miestnosti
na dobu 12 mesiacov.

§19
Vymena bytu

1) So sthlasom primatora mesta sa mézu najomcovia navzajom dohodnut’ o vymene bytu. Sthlas aj
dohoda o0 vymene bytu musia mat’ pisomnu formu.

2) Ak primator mesta odoprie bez zavaznych dovodov suhlas s vymenou bytu, moze sud na navrh
najomcov rozhodnutim nahradit’ prejav véle mesta.

3) Najomca bytu mdze poziadat’ o pridelenie iného najomného bytu vo vlastnictve mesta. Najomca
bytu musi spliat’ podmienky pre zaradenie do evidencie ziadatel'ov v zmysle § 5 tohto nariadenia.
Nasledne bude zaradeny do poradovnika ziadatelov v zmysle § 8 tohto nariadenia.

4) Ustanovenia 0ds.1 a 2 sa nevzt'ahuji na obytné miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé
byvanie.

19 § 558 Obeianskeho zdkonnika
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§20
Podnajom bytu

1) Prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ mdze najomca prenechat’ inému do podndjmu na dobu urcenu

v zmluve 0 podnajme, alebo aj bez Casového urcenia len s pisomnym suhlasom primatora mesta.

Podmienky ako aj postup pri prenechdvani bytu alebo jeho ¢asti do podnajmu upravuje osobitny
1220

predpis<.

2) Ustanovenie ods.l sa nevztahuje na obytné miestnosti v zariadeniach urCenych na trvalé
byvanie.

§21
Pouzivanie bytu na iné ucely

1) Byt alebo jeho ¢ast’ mozno docasne pouzivat na iné ucely ako na byvanie len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom primatora mesta.

2) Na iné ucely ako na byvanie moze prenajaty byt, pripadne jeho Cast, doCasne pouzivat’ len
najomca alebo ¢lenovia jeho domécnosti.

3) Ustanovenia ods.1 a2 sa nevztahuju na obytné miestnosti v zariadeniach ur¢enych na trvalé
byvanie.

VIIL CAST
Prechodné a zaverec¢né ustanovenia

§ 22
Prechodné ustanovenia

1) Pokial’ d’alej nie je uvedené inak, spravuji sa ustanoveniami tohto nariadenia aj pravne vztahy
tykajice sa pridel'ovania bytov vo vlastnictve mesta do ngjmu vzniknuté pred UCinnost'ou tohto
nariadenia; vznik tychto vztahov, ako aj naroky z nich vzniknuté pred u¢innostou tohto nariadenia
sa vSak posudzuji podla doterajSiecho VSeobecne zavdzného nariadenia Mesta Brezno ¢. VZN —
04/2012 v zneni dodatkov a VZN 05/2018 v zneni neskorsich dodatkov.

2) Ziadatelia o prendjom bytu vo vlastnictve mesta, ktori boli zaevidovani do zoznamu Ziadatel'ov
pred ucinnostou tohto nariadenia, sa povazuju za Ziadatel'ov o prendgjom bytu podla tohto
nariadenia.

3) Poradovnik Ziadatel'ov o pridelenie bytu vo vlastnictve mesta schvaleny ku ditu u¢innosti tohto
nariadenia sa povazuje za poradovnik ziadatel'ov schvaleny podl'a ustanoveni tohto nariadenia. Pri
jeho aktualizécii sa diiom Uc¢innosti tohto nariadenia postupuje v stlade s tymto nariadenim.

4) Suhlas k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy, ktory bol vydany pred diiom G¢innosti tohto nariadenia
ostava v pripade, ak eSte nedoslo k uzatvoreniu najomnej zmluvy a k odovzdaniu bytu, v platnosti
bez zmien. Pri uzatvarani ndjomnej zmluvy sa vSak postupuje podl'a prisluSnych ustanoveni tohto
nariadenia.
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5) Ustanovenia ods.1 az 4 sa primerane vztahuju aj na ziadatel'ov o pridelenie obytnych miestnosti
Vv zariadeniach urcenych na trvalé byvanie.

§23
Zavereéné ustanovenia

1) Nadobudnutim ucinnosti tohto nariadenia sa ruSia VSeobecne zavizné nariadenia Mesta Brezno

e . VZN - 04/2012 o hospodareni s bytmi a obytnymi miestnostami v zariadeniach
urcenych k trvalému byvaniu, vo vlastnictve mesta

e & VZN —01/2016 ktorym sa meni a dopliiia vieobecné zavizné nariadenie mesta
Brezno ¢islo VZN 04/2012 o hospodareni s bytmi a obytnymi miestnostami
Vv zariadeniach uréenych k trvalému byvaniu vo vlastnictve mesta

e (. VZN-05/20180 pridelovani najomnych bytov v bytovom dome s.¢. 1230
nachadzajuceho sa na Ul. Stvrt’ Ladislava Novomestského v Brezne

e & VZN —17/2020 ktorym sa meni a dopiiia vieobecné zavizné nariadenie mesta
Brezno €. 05/2018 o pridelovani najomnych bytov v bytovom dome s.¢.1230
nachadzajiceho sa na Ul. Stvrt’ Ladislava Novomestského v Brezne v platnom zneni

e & VZN —18/2020 ktorym sa meni a dopiiia vieobecné zavizné nariadenie mesta
Brezno c¢islo VZN 04/2012 o hospodareni s bytmi a obytnymi miestnostami v
zariadeniach uréenych k trvalému byvaniu vo vlastnictve mesta

e & VZN — 14/2022 ktorym sa meni a dopiiia vieobecné zavizné nariadenie mesta
Brezno c¢islo VZN 04/2012 o hospodareni s bytmi a obytnymi miestnostami v
zariadeniach uréenych k trvalému byvaniu vo vlastnictve mesta vV zneni VZN 01/2016
a VZN 18/2020

3) Toto Vseobecne zavidzné nariadenie nadobtda ucinnost’ diom

4) Sucast'ou tohto nariadenia je aj priloha, ktora tvori neoddelite'nt sucast’ tohto VZN



VZN /2023

16z 16

Priloha ¢.1: Tabul'ka zoznam bytov

SOCIALNE BYVANIE - podPa Zikona 443/2010 o dotaciich na rozvoj byvania a o sociialnom byvani

MPCL 2 23 1-izbové byty 3 | 2-izbové 15 bytov, 3-izbové 5 bytov
Nalepkova ¢. 11 39 1 Bezbariérovy byt, 1-izbové byty 33, 2-izbové byty 5
SLN 1230/8,8A 24 1-izbové 12 bytov, 2-izbové 12 bytov

Frana Kral’a 3 1 1-izbovy byt

Fraina Kral’a 5 4 1-izbové byty - 3, 2-izbovy byt -1

Hlavina 18 1-izbové 18 bytov

Frana Kral'a 11 3 2-izbové byty - 3

NAJOMNE BYTY

Malinovského 15 1 2-izbovy byt

Fuc¢ikova 17 1 2-izbovy byt

9.Mija 26 1 3-izbovy byt

Razusova 55 1 1-izbovy byt

Cintorinska 9 1 4-izbovy byt

Mladeinicka 6 o 1-izbové byty

SLUZOBNE BYTY

Fravﬁa K’rél’a ¢.1- ) 3 izbovy 1 byt

sluzobny

fl;:';::‘” &7 1 2-izbovy 1 byt

Pionierska ¢. 2 - ) 2 -izbové 2byty

sluzobny




