MESTSKE ZASTUPITELESTVO MESTA BREZNA
11. december 2019

NAVRH NA UZNESENIE

Cislo poradia: 10.14.

Majetkové zaleZitosti
Schvalenie sposobu prevodu a sutaznych podmienok obchodnej verejnej sutaze o
najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy na predaj nehnutelného majetku mesta
Brezno - budovy byvalej zakladnej $koly na Skolskej ul. &. 5 v Brezne, vratane prislusenstva
a pril'ahlych pozemkov

Mestské zastupitel’stvo mesta Brezna
1/ Vyhlasuje
pre uc¢el prevodu nehnutel’'ny majetok mesta Brezno a to :

stavby :
- hlavna budova Z@, ¢. sup. 136, ¢. or. 5, postavena na pozemku parc.reg. C- KN ¢. 400/3
- hlavna budova ZS, ¢. sup. 136, ¢. or. 5, postavena na pozemku parc.reg. C- KN ¢. 400/4

pozemky:
- novovytvorena parcela reg. C-KN ¢. 400/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
0 vymere 2240 m?, oddelena geometrickym planom ¢. 36639729-577/2019 z 10.12.2019,
vyhotovitel' SAJ, Zidlovo 3, Brezno
- parcela reg. C-KN ¢. 400/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere 274 m?
- parcela reg. C-KN ¢. 400/4, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere 1081 m?

vsetky v k. 0. Brezno, obec Brezno, okres Brezno, vedené Okresnym tradom Brezno,
katastralnym odborom na liste vlastnictva €. 2351 v prospech mesta Brezno, spoluvlastnicky
podiel 1/1

za prebytocny.

1/ Schvaluje
Sposob prevodu nehnutel’'ného majetku mesta Brezno a to :
stavby :

- hlavna budova Z8S, &. sup. 136, &. or. 5, postavena na pozemku parc.reg. C- KN &. 400/3
- hlavna budova ZS, ¢. sup. 136, ¢. or. 5, postavena na pozemku parc.reg. C- KN ¢. 400/4
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pozemky:
- novovytvorena parcela reg. C-KN ¢. 400/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
0 vymere 2240 m?, oddelena geometrickym planom ¢. 36639729-577/2019 z 10.12.2019,
vyhotovitel' SAJ, Zidlovo 3, Brezno
- parcela reg. C-KN ¢. 400/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere 274 m?
- parcela reg. C-KN ¢. 400/4, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere 1081 m?

vsetky v k. 0. Brezno, obec Brezno, okres Brezno, vedené Okresnym uradom Brezno,
katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 2351 v prospech mesta Brezno, spoluvlastnicky
podiel 1/1

obchodnou verejnou sut’azou.

111/ Schval’uje

Podla §§ 281 - 288 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik a podla § 9 ods.2 pism. b) v
nadvédznosti na § 9a ods. 1 pism. a) zakona 138/1991 Zb. 0 majetku obci v platnom zneni
Vv spojeni s § 18 a nasl. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezno

stut’azné podmienky obchodnej verejnej sut’aze

o najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy na predaj nehnutel'ného majetku mesta
Brezno - budovy byvalej zékladnej $koly na Skolskej ul. &. 5 v Brezne, vratane prisluienstva
a pril'ahlych pozemkov

Predmet sut’aze :

Stavby:
- hlavna budova Z8S, &. sup. 136, &. or. 5, postavena na pozemku parc.reg. C- KN &. 400/3
- hlavna budova ZS, ¢. sup. 136, ¢. or. 5, postavena na pozemku parc.reg. C- KN ¢. 400/4

Pozemky:
- novovytvorena parcela reg. C-KN ¢. 400/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
0 vymere 2240 m?, oddelena geometrickym planom ¢. 36639729-577/2019 z 10.12.2019,
vyhotovitel' SAJ, Zidlovo 3, Brezno
- parcela reg. C-KN ¢. 400/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere 274 m?
- parcela reg. C-KN ¢&. 400/4, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere 1081 m?

vsetky v K. 4. Brezno, obec Brezno, okres Brezno, vedené Okresnym tradom Brezno,

katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 2351 v prospech mesta Brezno, spoluvlastnicky
podiel 1/1

o predmetom sut'aZe su vSetky nehnutel’nosti ako jeden celok, nie jednotlivé
nehnutel’nosti

o vyhlasovatel’ sut’aZe upozoriiuje, Ze predmet sut’aZe je zat'aZeny prdavami tretich
0s6b (vyhlasovatel’ sut'aze ma zaloZeny prdavny vit'ah s tretimi 0sobami Zmluvou o
ndjme ¢ 34/2007-0Odd.PaM-1-NZ zo diia 03.09.2007)
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Podmienky sut’aze:

Sutaz sa zacina dilom jej zverejnenia na uradnej tabuli Mesta Brezno a webovom sidle
mesta Brezno www.brezno.sk. Oznamenie o priebehu sitaze je zverejnené aj v
regionalnej tla¢i. Tieto sttazné podmienky boli schvalené uznesenim MsZ mesta
Brezno zo dna 11.12.2019;
Sutaze sa mozu ztcastnit’ fyzické osoby, ktoré su sposobilé na pravne tikony v plnom
rozsahu a pravnické osoby.

Osoby vylicené zo sut’aze:

Zo sutaze su vylucené osoby, ktoré sa bezprostredne zacastnili na vypracovani podmienok
sttaze, d’alej blizsie podla § 18 ods. 6 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Brezna.

A/ Navrh do sataze

predklada uchadza¢ pisomne na tlacive zavdznej v zalepenej a neporusenej obalke
postou, kuriérom alebo osobne dorucenim do podatel'ne Mestského tradu Brezno na
adresu:

Mesto Brezno - Mestsky turad Brezno, odbor pravny a majetkovy,

Namestie gen. M. R. Stefanika 1, 977 01 Brezno

s presnym oznacenim odosielatel’a — uchadzaca (adresa/trvaly pobyt resp. sidlo
spolo¢nosti) na obalke,

stitazné navrhy uchadzaci predkladaja tak, ze kazdy uchadza¢ moze podat’ len jeden
sut’azny navrh na vSetky nehnutePnosti ako jeden celok, ktoré su predmetom
tejto sut'aze

ak poda predkladatel viac sGtaznych navrhov na nehnutel’nosti, ktoré su
predmetom tejto sut’aze ako jeden celok, budi vsetky jeho sutazné navrhy zo
sutaze vylucené

ak poda predkladatel’ sGtazny navrh len na jednotlivii nehnutelnost’ a teda nie na
vSetky nehnutelnosti ako jeden celok, budu tieto sGtazné navrhy zo sutaze
vylucené

stitazné navrhy mozu uchéadzaci predkladat’ v termine najneskor do .............. do ..
hod., (v sutaznych podmienkach sa presne uvedie den a hodina lehoty na predkladanle
sutaznych navrhov, ktora bude v trvani 30 dni od vyhlasema OVS)

obalku viditePne ozna&it’ textom: ,,Neotvarat SUTAZ — ZS SKOLSKA UL.%;
ponuky budt vyhodnotené komisiou na otvaranie obalok do piatich pracovnych dni
od ukoncenia lehoty na predkladanie ponuk,

sut’azny navrh je mozné podat’ len na tlaive zaviiznej ponuky, ktord si mozno
stiahnut’ z internetovej stranky www.brezno.sk, alebo si ho moZno osobne
prevziat’ v uradnych hodinach v kancelarii ¢. d. 25, I. posch.;

povinnost’ uchadzaca fyzicka osoba je riadne a Uplné vyplnenie zaviznej ponuky
(meno, priezvisko, rod. priezvisko, dat. narodenia, rodné Cislo, trvaly pobyt a pod.),
uviest’ bankové spojenie -Cislo uctu a telefonne Eislo;

povinnost’ uchadzada - pravnicka osoba je riadne a uplné vyplnenie zavéznej
ponuky, s povinnostou uviest sidlo a ICO, uviest osobu opravnent konat za
pravnicka osobu - titul, meno a priezvisko, miesto trvalého pobytu, uviest’” bankové
spojenie - ¢islo Gctu a telefonne Cislo;

k sut'aznému navrhu uchadzac¢ musi prilozit ¢estné prehlasenie, Ze nema ziadny dlh
voc¢i mestu Brezno a ani organizaciam zriadenym mestom a vyplnené tlacivo ,,Suhlas
so spracovanim osobnych tudajov“ (zverejnené na www.brezno.sk, alebo si ho
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mozno prevziat na Mestskom urade v Brezne — odbor pravny a majetkovy,
kancelaria ¢. 25, 1. posch.)

pri ponukéch zasielanych poStou alebo kuriérom nerozhoduje peciatka posty, ale den
dorucenia navrhu v sidle vyhlasovatel'a. Na ponuky doruc¢ené po uvedenom termine sa
neprihliada.

Neprihliada sa na niavrhy navrhovatelov, ktori si v konkurze alebo v likvidacii, alebo ktori

maju voéi Mestu Brezno a jeho prispevkovym a rozpocdtovym organizaciam, ako aj k

spolo¢nostiam s vic§inovou ucastou ku diiu podania ponuky akvkol'vek penazny, alebo

nepenazny zavizok po lehote splatnosti, ako aj zavizok, ktory mesto muselo odpisat’ ako

nevymozitel'ny.

B/ Vyuzitie nehnutelnosti

|.) tizemie so zariadeniami ob¢ianskej vybavenosti.

Obcianska vybavenost’ predstavuje Siroky komplex zariadeni a Gcelovo upravenych ploch,
ktorych cielom je uspokojovanie najrozmanitejSich potrieb obyvatelov vSetkych vekovych
kategorii. obCianskou vybavenostou sa rozumeju zariadenia podla druhu ¢innosti, ktoré su
zatriedené do funkcii, ktorymi su:

Skolstvo

Sportové zariadenia
zdravotnictvo
socidlne sluzby
kultarne zariadenia
cestovny ruch
sluzby

finan¢né sluzby

obchod

verejné stravovanie

C/ Stanovenie minimalnej ceny

Minimalna kapna cena pozadovana vyhlasovatelom za predmet sutaze ako celok je
1109 363,91 eur (slovom jeden milion jednostodevit’ tristoSest'desiattri eur devétdesiatjeden
centov).

D/ DalSie povinnosti uchadzaéa pri predkladani navrhov

uchadzac je povinny uviest’ ucel, na ktory chce nehnutelnosti pouzivat’ a ktory musi
byt v sulade s UPN mesta

uchadza¢ je povinny zlozit’ finanénu zabezpeku vo vyske 10 000,00 eur (slovom
desat'tisic eur), s povinnost'ou uviest’ variabilny symbol (uchadza¢ - pravnicka
osoba uvedie ICO, fyzickd osoba —uvedie rodné ¢islo) a to na bankovy udet mesta
Brezno, ¢islo uctu : 2002795045/5600, IBAN : SK34 5600 0000 0020 0279 5045
vedeny Vv peniaznom ustave Prima banka Slovensko, a. s. najneskor v posledny den
lehoty urcenej na predkladanie sit’aznych navrhov;

Doklad preukazujuci uhradu finan¢nej zabezpeky musi byt priloZzeny K sutaznému
navrhu (vypis z bankového UCtu — internetbanking, kopia dokladu o vklade na
bankovy ucet a pod.)
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finan¢na zabezpeka bude vitaznému uchadzacovi zapoditana do celkovej kupnej
ceny,

finanéna zabezpeka bude tym navrhovatelom, ktori nesplnili podmienky ako aj
neuspeSnym navrhovatel'om sutaze vratend do 30 pracovnych dni odo diia zasadnutia
komisie na vyhodnotenie sut'aznych ponuk,

cela zloZena financna zabezpeka spolu s prisluSenstvom prepada v prospech
vyhlasovatel’a sut’aZe v pripade, ak tuspe$ny uchadza¢ neuzatvori kipnu zmluvu
v lehote urcenej vyhlasovatelom sut’aze, pricom momentom prepadnutia zabezpeky
vyhlasovatel’ sut'aze nie je viazany predlozenou ponukou uchadzaca, ktorému prepadla
predlozend zabezpeka a vyhlasovatel’ sutaze je opravneny rokovat’ O uzatvoreni

kapnej zmluvy s uchadzacom v poradi nasledujicom, podl’a kritéria uvedené¢ho v bode
E.

E/ Kritéria hodnotenia predloZenych navrhov

jedinym kritériom hodnotenia predloZenych navrhov je najvysSie poniknuta kipna
cena predlozend navrhovatel'om za nehnutelnosti, ktoré st predmetom predaja podl'a
tychto sut'aznych podmienok;

najvyssej pontknutej cene za nehnutel'nost’ bude pridelené poradie ¢.1, d’alSej v poradi
ako druhej najvyhodnejSej poradie ¢.2 atd’. V pripade rovnakej pontknutej ceny za
nehnutelnost, rozhodne skorsi termin podania navrhu;

F/ Zasady ostatného obsahu zamyslanej zmluvy, na ktorych vyhlasovatel’ trva

uspesny uchadzac berie na vedomie skuto¢nost’, Ze predmet sut’aze je zat’aZeny
pravami tretich os6b (vyhlasovatel’ sitaZe ma zaloZeny pravny vztah s tretimi
osobami Zmluvou o najme ¢. 34/2007-Odd.PaM-1-NZ zo diia 03.09.2007; do tejto
je mozné nahliadnut’ na Mestskom urade Brezno, kanc. ¢. 25)

vyhlasovatel podmieniuje akceptaciu predaja nehnutelnosti podla vyhlasenych
podmienok primatorom mesta, na zaklade vyhodnotenia navrhov komisiou zriadenou
podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezno;

vyhlasovatel' pozaduje, aby tspesny uchadza¢ do 30 dni od dorucenia pisomného
akceptovania ponuky uzatvoril kiipnu zmluvu s vyhlasovatel'om,;

vyhlasovatel' pozaduje, aby tspe$ny uchadza¢ uhradil kipnu cenu do 15 dni odo
dila Uc¢innosti kipnej zmluvy, inak si vyhlasovatel' vyhradzuje pravo odstupit’ od
zmluvy,

uspesny uchadzac sa zavdzuje kupit predmet sutaze v stave v akom sa nachadza ku
ditu podpisu kipnej zmluvy;

uspesny uchadzac¢ berie na vedomie skuto¢nost, ze pred uzatvorenim kipnej zmluvy
musi byt zapisany V registri partnerov verejného sektora podla osobitného
predpisu;

vyhlasovatel podd navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti az po uhradeni celej
ktpnej ceny;

spravne poplatky spojené s navrhom na vklad znasa v plnom rozsahu navrhovatel’ -
kupujuci;

kipna zmluva je v stlade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam povinne zverejiilovanou zmluvou a podl'a § 47a Obc¢ianskeho zakonnika
v zneni neskorSich predpisov nadobuda ucinnost’ diiom nasledujucom po dni jej
zverejnenia na webovom sidle vyhlasovatel’a.

5210



G/ Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo

aby uspe$ny uchadza¢ uzatvoril kiipnu zmluvu v lehote do 30 dni od dorucenia
pisomnej akceptacie ponuky primatorom mesta,

v pripade nedodrzania platobnych podmienok a lehoty na uzatvorenie kipnej zmluvy
moze vyhlasovatel predmet sataze ponuknut’ dalSim navrhovatelom v poradi
uréenom pri vyhodnoteni predlozenych ponuk alebo sutaz ukoncit’ ako neuspes$nu, a
to aj ak bol predloZzeny a vybraty len jeden sutazny navrh a neddjde na strane
navrhovatela k uzatvoreniu kiipnej zmluvy v pozadovanej lehote;

odmietnut’ vSetky predloZené sut'azné navrhy;

vyhlasené podmienky sutaze menit, alebo sut'az zrusit’ bez vyberu sutazného névrhu,
a to aj po predlozeni sutaznych navrhov, alebo sutaz zrusit’ pocas lehoty na ich vyber,
ukonéit’ sutaz ako netspe$nd, alebo predizit' lehotu na predkladanie ponik, predizit
lehotu na vyhlasenie vysledkov sutaze;

zmena podmienok sitaze sa moze vykonat sposobom a prostriedkami tak, ako bola
obchodnd verejna sutaz vyhlasena (Gradna tabula a internetova stranka mesta Brezna).

H/ Spdsob vyhlasenia vysledkov obchodnej verejnej sut’aze

navrhovatel’ vitaznej ponuky bude o vybere ponuky informovany do 10 pracovnych
dni od vyhodnotenia sut’aznych navrhov stit’aznou komisiou;

vyhlasovatel' uverejni informaciu o vitazovi obchodnej verejnej sutaze alebo o
ukonceni obchodnej verejnej sutaze bez vyberu sutazného ndvrhu alebo o zruseni
obchodnej verejnej sutaze alebo o zmene podmienok obchodnej verejnej stitaze na
webovom sidle vyhlasovatel'a (www.brezno.sk) a na tradnej tabuli;

vyhlasovatel ozndmi tcastnikom sutaze, ktori v sutazi neuspeli, Ze ich navrhy sa
odmietaji najneskor do 30 dni od uzatvorenia zmluvy s vybranym uchéadzacom. Od
tohto okamihu nie st neispesni ucastnici sut'aze viazani svojimi navrhmi. Vo vztahu
k neuspesnym ucastnikom stt'’aze ma takéto uverejnenie G¢inky dorucenia oznamenia
0 odmietnuti ponuky podanej do sttaze;

vyhlasovatel' oznami ucastnikom sutaze, ktori podali sutazny navrh a nesplnili
podmienky stt’aze, ze ich navrh sa nezarad’'uje do vyhodnotenia sutaznych ponuk. Vo
vztahu k tymto Gi€astnikom sut’aze ma takéto uverejnenie t€inky dorucenia ozndmenia
o odmietnuti ponuky podanej do sutaze;

I/ Dalsie podmienky obchodnej verejnej siit’aze

uchadza¢ podanim sutazného ndvrhu prejavuje sthlas s Casovym priebehom
obchodnej verejnej sttaze, dodrziavanim poziadaviek na dovernost’ tudajov,
vymedzenim predmetu obchodnej verejnej stt'aze obsahom zamyslanej zmluvy na
ktorych vyhlasovatel trvéa a uverejnenymi podmienkami;

ucastnici sitaze s viazani svojimi navrhmi do doru€enia oznamenia vyhlasovatela, Ze
ich navrhy sa odmietli

jazyk, v ktorom uchadzaci musia predlozit’ svoj siitazny navrh je slovensky jazyk;
zasadnutia komisie je pristupné verejnosti, ako aj Gcastnikom sttaze, s prihliadnutim
na kapacitu miestnosti, kde sa vysledky stt'aze budi vyhodnocovat’;

na neucast’ niektorého z uchadzacov pri otvarani obalok sa neprihliada;

navrh je neodvolatel'ny odo diia nasledujiiceho po dni skoncenia podavania stit’aznych
navrhov;

vyhlasovatel’ naklady spojené s Gi¢astou navrhovatel’a na sut'azi neuhradza;

do vyhodnotenia bude =zaradenda kazda ponuka, ktora bude obsahovat vSetky
nalezitosti podl'a podmienok pre zaradenie do obchodnej verejnej sutaze;
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e osobitny narok na ndhradu nédkladov spojenych s ucastou na sutazi nevznika
uchadzacovi, ktory v sut'azi zvitazil a ani uchadzacovi, ktory bol v sit'azi netspesny
alebo nesplnil podmienky sut'aze a bol vyluceny,

e materidly predlozené v ponuke sa navrhovatelom nevracaju

J/ Podavanie informacii

Blizsie informacie Vam budu poskytnuté na Mestskom turade Brezno — odbor pravny
a majetkovy (kancelaria ¢. 25, I. posch.), telefonicky na €. tel.: 048 6306 215, alebo e-mailom
na adrese iveta.biela@brezno.sk;

v/ Stuhlasi

Vv pripade, ze obchodna verejna sutaz bude neuspesnd, s jej opakovanym vyhldsenim za
rovnakych podmienok schvalenych v bode I11./ tohto uznesenia
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MESTSKE ZASTUPITELESTVO MESTA BREZNA
11. december 2019

DOVODOVA SPRAVA
Cislo poradia: 10.14.

Majetkové zaleZitosti

Schvalenie sposobu prevodu a sutaznych podmienok obchodnej verejnej sutaze o
najvhodnejsi nadvrh na uzatvorenie kupnej zmluvy na predaj nehnutelného majetku mesta
Brezno - budovy byvalej zakladnej $koly na Skolskej ulici ¢. 5 v Brezne, vratane
prisluSenstva a pril'ahlych pozemkov

Predmetom obchodnej verejnej stutaze (OVS) st nehnutelnosti, nachadzajiice sa na Skolskej
ul. v Brezne, a to:
e stavby - hlavna budova ZS, ¢&. stp. 136, &. or. 5, postavena na pozemkoch parc.reg.
C- KN ¢. 400/3,4
e pozemky - novovytvorena parcela reg. C-KN ¢. 400/2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, 0 vymere 2240 m? oddelena geometrickym planom ¢. 36639729-
577/2019 z 10.12.2019, vyhotovitel' SAJ, Zidlovo 3, Brezno, parcela reg. C-KN ¢.
400/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere 274 m?, parcela reg.
C-KN ¢. 400/4, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, 0 vymere 1081 m? ,
vsetky v k. 4. Brezno, obec Brezno, okres Brezno, vedené Okresnym uradom Brezno,
katastralnym odborom na liste vlastnictva €. 2351 v prospech mesta Brezno,
spoluvlastnicky podiel 1/1
e prislusenstvo stavieb - oplotenie, pripojka vody, NN, kanalizacie, plynu, vodomerna
Sachta, spevnené plochy

Uvedené nehnutel’'nosti mesto Brezno ponutka na odpredaj formou obchodnej verejnej stutaze
z titulu, Ze tento nepotrebuje na plnenie svojich tloh a v sGi¢asnosti nema a ani neplanuje
v budicnosti v tomto priestore ziadny investi¢ny zamer.

V sticasnosti su nehnutel'nosti vyuzivané formou najmu, a to na zaklade Zmluvy o najme ¢.
34/2007-Odd.PaM-I-NZ zo dna 03.09.2007, uzatvorenej medzi Mestom Brezno ako
prenajimatel'om a Europskym vzdelavacim strediskom pre povolanie a spolo¢nost’ (EBG) ako
najomcom na dobu do 31.08.2022. Vyska najmu bola dojednana sumou 562.008.- Sk (v case
uzatvorenia zmluvy), vyjadrené v eurach 1.355,44 € mesacne, 16.265,28 € rocne.

Takato vyska najmu je neprimerane nizka v porovnani SO VSeobecnou hodnotou najmu
predmetnych nehnutelnosti, ur¢enej nizSie uvedenym znaleckym posudkom vo vyske
85 220.- €/rok.

Minimalna kapna cena pozadovana vyhlasovatelom je 1 109 363,91 eur; takto uréena cena
je stanovena na zaklade znaleckého posudku €. 131/2019 na urcenie vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti, vyhotoveného znalcom z odboru stavebnictvo Ing. Miroslavom Dubcom.
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V stilade s ustanovenim § 9 0ds.2 pism. b) zakona 138/1991 Zb. 0 majetku obci a § 18 ods.2
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezna, odbor pravny a majetkovy
predkladd predmetny materidl na rokovanie mestského zastupitel’stva.

Odbor pravny a majetkovy predklada predmetny material na rokovanie mestského
zastupitel'stva.

-
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