VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA BREZNA C.095/2004
O ZAVAZNYCH CASTIACH UZEMNEHO PLANU MESTA BREZNA -
ZMENY A DOPLNKY I.

Mestské zastupitel'stvo mesta Brezna v zmysle §6 a §11 odst.4 pism.g zdkona ¢.369/1990
Zb. 0 obecnom zriadeni v platnom zneni a v zmysle § 27 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava toto
vSeobecne zavidzné nariadenie.

CAST PRVA
Uvodné stanovenie

Clanok 1
Ucel vSeobecne zavizného nariadenia

Vseobecne zavizné nariadenie vymedzuje zavizné &asti Uzemného planu mesta Brezna -
Zmeny a doplnky I., schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Brezne dita 23. 02. 2004.

CAST DRUHA

Clanok 2
Zavazné regulativy

1. Meni sa ¢ast’ Regulacia funkcii a skladby objektov v urbanizovanom tuzemi nasledovne:
ZM - ZmieSané uzemie mestské

- slazi pre byvanie a umiestiiovanie zariadeni ob¢ianskej vybavenosti, sluZieb a zariadeni
remeselnej a drobnej vyroby. Polyfunkénost’ vyuzitia izemia pripista obmedzeny dopad
na kvalitu Zivotného prostredia, predovSetkym z hl'adiska hluku (pravidelnd dopravna
obsluha zariadeni 1 samotné prevadzka zariadeni).
- dopravnu obsluhu Gizemia je potrebné zabezpecit’ nakladnymi resp. dodavkovymi
automobilmi s ¢asovym obmedzenim. V tychto Gzemiach je moZzné umiestiovat’ par-
koviska, parkovacie garaze i hromadné garaze pre IAD pri dodrzani hygienickych pred-
pisov. Odstavovanie a parkovanie vozidiel zamestnancov je nutné riesit’ na vlastnych
pozemkoch.
Vhodné funkcie:

bytové domy

polyfunkéné domy s byvanim

byty majitel'ov a spravcov, pohotovostné byty
zariadenia zékladnej obCianskej vybavenosti
stredné a ucnovskeé skoly

umelecké a jazykové Skoly

zdravotnicke objekty

socialne objekty

kultirne objekty

cirkevné objekty

internaty, slobodarne
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12. hotely
13. stravovacie objekty
14. obchody

15. nevyrobné sluzby
16. Sportové objekty

17. objekty Statnej a obecnej spravy

18. objekty policie a poziarnikov

19. objekty tradov

20. remesla a opravarenské sluzby

21. parkovacie gardze, parkoviskd IAD a hromadné garaze

22. cCerpacie stanice PHM

Pripustné funkcie (za urcitych obmedzujicich podmienok):

1. rodinné domy
2. drobné prevadzky
3. obchodné centra

Prehl'ad o typoch tizemi a pripustnosti ich vyuzitia udava tabul’ka ,.Regulacia funkcii a

skladby objektov v urbanizovanom uzemi“.

REGULACIA FUNKCII A SKLADBY OBJEKTOV V URBANIZOVANOM UZEMI
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OBCIANSKA VYBAVENOST

- objekty zakladnej obcCianskej vybav.

+

- stredné a ucnovske Skoly

- umelecké a jazykové Skoly

- zdravotnicke objekty

- socialne objekty

- kulturne objekty

- cirkevné objekty

- internaty, slobodarne, ubytovne
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- hotely

- stravovacie objekty

- obchody
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- obchodné centra

- nevyrobné sluzby

- Sportové objekty

- objekty Statnej a obecnej spravy

- objekty policie a poziarnikov

- objekty tiradov
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VYROBA
- remesla, nevyr. a opravaren. sluzby -lo|lo|lo |+ |+ |+ | -|+]|+]|+]|+]| -
- drobné prevadzky -l -l -Tololol+]-1+]+]+]+]-
- drobna priemyselné vyroba -l -l -l - - - -+ +] 0] -
- priemyselna vyroba - - - - - - -] - lol ] -] -
- vel’kochov hospodarskych zvierat N e T .
- pol'nohospodarske ucelové zariadenia | - | - | - | - | - | - | - | - | - | -] - |+ ] -
- sklady - - - - -1 -T-T-Tol++1+]-
- zahradné chatky -l - - -1-1-1-1ol-1-1=-1-]-
DOPRAVA
-hromadné garaze a parkoviska pre -lo |- -+ |+ - -+ F]|+] -] -
IAD
- gardze a odstavné staniaprendk.autd, | - | - | - | - | - | - | - | - | O |+ |+ |+ | -
privesy a $pec. techniku
- Cerpacie stanice PHM -lojo | -JoOo |+ |+ |-+ |+]+|+]-

Umiestnenie:

+ vhodné
o pripustné za urcitych obmedzujucich podmienok (hygienické, estetické, kapacitné a pod.)

nepripustné

Clanok 3
Usporiadanie dopravy

Doplia sa nasledovne:
I./1 Obchodné centrum

vytvorit’ spoloény nastupny priestor pre objekty obchodného centra, viacicelovej haly
a futbalového Stadiona

dopravné spristupnenie obchodného centra Fastav riesit’ pravou existujucej krizovat-
ky pri nemocnici na priese¢nil usmernenu krizovatku s radiacimi, vyrad’ovacimi a pri-
pojovacimi pruhmi.

zéasobovanie obchodného centra Fastav riesit’ zo zapadnej strany od Cerpacej stanice
Oktan

ul. Csl arméady a L.Novomeského prepojit’ pesim chodnikom

pred vtupmi do objektov obchodného centra a viacicelovej haly riesit’ rozptylové plo-
chy pre pesich

dopravnu obsluhu viacucelovej haly riesit’ z juznej a zapadnej strany

dopravnu obsluhu futbalového Stadiona riesit’ zo spolo€ného nastupného priestoru
existujucu pristupovi komunikaciu do futbalového Stadiona vyuzit’ pre pesi pristup do
aredlu Stadiona

I./2 — 1BV Rohozna

dopravnu obsluhu navrhovanej IBV riesit’ obsluznou komunikaciou MO 8/40

I./3 — Golfovy areal

aredl golfového ihriska spristupnit’ obsluZznou komunikéciou kategorie MOK 7/40

s podjazdom popod zelezni¢nu trat’

napojenie obsluznej komunikacie na Statnu cestu 11/530 Brezno Tisovec riesit’ styko-
vou usmernenou komunikaciou

parkovanie a odstavovanie vozidiel navstevnikov ubytovanych v bungalovoch riesit’
pri tychto objektoch




parkovanie a odstavovanie naavstevnikov ubytovanych v navrhovanom hoteli a pasantmych
navstevnikov rieSit’ na parkovacej ploche pri objektoch vybavenosti s kapacitou v zmysle
STN 736110

Clanok 4
Usporiadanie technického vybavenia

1. Cast Vodné hospodarstvo sa dopliia nasledovne:

I./1 Obchodné centrum

- zabezpecCit’ zasobovanie pitnou vodou z rozvodnej siete 1. tlakového pasma verejného
vodovodu mesta Brezno rozsirenim rozvodne;j siete

- reSpektovat’ skutocnost’, Ze jestvujuca jednotnd kanalizana siet’ mesta Brezno nema
kapacitné moznosti na odvedenie vSetkych odpadovych vod z rieSeného tizemia

- zabezpecit odvadzanie odpadovych vdd z rieSeného tizemia delenym systémom

- splaskové vody odvadzat’ jestvujucou kanaliza¢nou sietou mesta

- dazdové vody odvadzat’ samostatnou dazd’ovou kanalizaciou do Hrona

- preddistit’ dazd’ové vody z parkovacich ploch od ropnych produktov pred zaustenim
do dazd’ovej kanalizécie

1./2 IBV Rohozna

- rozvodnu siet’ vodovodu v Rohoznej trasovat’ miestnymi komunikaciami a v ramci
moznosti zokruhovat’

- trasovat’ nové miestne komunikacie tak, aby bola moznost’ gravitatného odvadzania
splaskovych vdd do hlavnej stoky trasovanej cestou 11/530

- posudit odbornou organiziciou sposob odvadzania splaSkovych vod hlavne
z vychodnej Casti intravilanu (gravitacna a tlakovéa kanalizéicia, resp. precerpavanie
splaSkovych vod do hlavnej stoky)

- trasovat’ kanaliza¢né stoky v maximalnej miere miestnymi komunikaciami, kde to
morfologické pomery uzemia neumozinuju riesit’ vecné bremeno na st-kromnych po-
zemkoch

- realizovat miestnu ekologicky vhodnu upravu malych potokov v stvislosti s re-
alizaciou premosteni a novych miestnych komunikacii

1./3 Golfovy areal

- zabezpeCit zasobovanie pitnou vodou z aredlového vodovodu dimenzovaného
na poziarnu potrebu, napojeného na privodné potrubie vodovodu Rohozna, vyuzitie
vol'nej kapacity vodarenskych zdrojov Kopcova 1-3

- zabezpeCit akumulaciu pitnej vody v samostathom vodojeme

- riesit tlakové pomery v spotrebisku realizaciou tlakovych pasiem vodovodu

- odvadzat’ splaskové vody aredlovou gravitaénou kanalizaénou sietou do malej COV,
recipientom vy¢istenych splaskovych vod bude potok Rohozna. Parametre COV musia
zarucit’ vycistenie odpadovych vod na uroven, ktora bude zodpovedat’ ndrocnym krité-
riam cistoty vody vtekajicej do chraneného uzemia anezhor$i kvalitu vody
Vv recipiente — toku Rohozna.

- trasovat’ kanaliza¢né stoky v maximalnej miere miestnymi komunikaciami

- rieSit’ odvadzanie dazd’ovych vod samostatnym spdsobom, z arealu parkoviska cez la-
pac ropnych produktov

- riesit’ potrebu uzitkovej vody odberom povrchovej vody z potoka Rohozna (hlavny
zdroj uzitkovej vody), prevodom vody povrchovymi jarkami z Michalovského potoka,



potoka Zadny Hlinik a vyuzitim ostatnych miestnych zdrojov vody (pévodny zdroj
vody pre aredl hospodarskeho dvora RD) takym sposobom, aby pod odbernym mies-
tom bol nepretrzite zabezpeceny aspont minimalny biologicky nevyhnutny prietok tak,
aby nedoslo k zmenam v biotopoch vodnych tokov a vodnymi tokmi ovplyviiovanych
biotopoch.

- Umiestnit’ ¢erpaciu stanicu uzitkovej vody mimo aluvia potoka Rohozna

- zabezpeCit akumuladciu uzitkovej vody v jazierku, ktoré bude stcastou golfového
arealu

~ trasovat’ odpad z COV a vytlaéné potrubie uZitkovej vody priestorom navrhovaného
podjazdu pod zeleznicou

- riesit’ ipravu miestnych nepomenovanych potokov ako sucast’ golfového ihriska

2. Cast Zasobovanie elektrickou energiou sa dopliia nasledovne:

- pre predajiu LIDL /okr.5/ a obchodné centrum FASTAV /okr.4/ vybudovat
z kébelovej siete ¢. 612 nova kabelovu trasu, z ktorej bude napojend kioskova tra-
fostanica 160 kVA pre predajitu LIDL a preslu¢kovanim toho istého VN kabla bude
napojena nova kioskova trafostanica 630 kVA pre obchodné centrum FASTAV

- sektor Ill.— Bezinky - pre navrhovany areal golfového ihriska vybudovat z 22 kV
vzdusného vedenia ¢. 309 kabelova VN pripojku, na ktorej budu vybudované dve ki-
oskové trafostanice 22/0,4 kV, 630 kVA pre hotel, bubgalovy a ostatné vybavenie gol-
fového ihriska.

- VN pripojku trasovat’ priestorom navrhovaného podjazdu pod Zeleznicou 2.

3. Cast’ Telekomunikécie sa dopliia nasledovne:

- Telefonizaciu golfového arealu rieSit’ optickym kéblom zo spojky na kabli OOK
Brezno — Hnust’a.

- Trasu optického kébla viest' pozdiz navrhovanej pristupovej komunikacii v siibehu
S ostatnymi inZinierskymi sietami.

-V objekte vybavenosti aredlu vybudovat’ digitalnu telefénnu Ustrediiu stavebnicového
typu.

Clanok 5
Ochrana kultarnohistorickych hodnét, prirodnych zdrojov , ochrana prirody a tvorba
krajiny, udrZzanie ekologickej stability

Dopliia sa nasledovne:

Z hladiska ochrany kultarnych a historickych hodnot v uzemi je potrebné:

- aby si stavebnik kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace vyziadal stanovisko
od Archeologického Ustavu SAV v Nitre uz vstupni projektovej pripravy, resp. uzemného
konania k planovanej stavebnej akcii (§ 37 ods.3 zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatko-
vého fondu) v suvislosti s moznym vyskytom archeologickych lokalit. Takisto je potrebné
V procese realizdcie zamerov stanovenych v doplnku reSpektovat’ ustanovenia zdkona NR SR
¢. 49/2002 Z.z. 0 ochrane pamiatkového fondu — pamiatkovy zakon, ktory vSeobecne urcuje
aj iné poziadavky spojené s vystavbou novych objektov a ktoré st pre ich vystavbu zaviazné —
napr. vyskyt nalezov, ktoré sa pripadne najdu pri stavebnej alebo inej ¢innosti.



Stanovisko — vyjadrenie AU SAV bude sluzit’ ako podklad k rozhodnutiu Pamiatkového tra-
du v zmysle zakona 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu

Pri vyuzivani tzemia je potrebné z hl'adiska krajinnoekologickych aspektov a ochrany prirody
dodrziavat’ podmienky stanovené pre vymedzené krajinné zony :

akceptovat’ mimoproduként, ekologicko-environmentalnu funkciu krajinnej zony (US) navr-
hovaného arealu golfového ihriska

Pri rozvoji rieSeného izemia je potrebné v zaujme udrzania ekologicke;j stability :
- zachovat’ a udrziavat’ v dobrom ekologickom stave krajinarsku zelenn nacha-dzajucu sa
VvV priestore  navrhovaného  golfového  ihriska /na  parcele ¢.  6899/1,
v pramennej ¢asti bezmenného potoka a popri potokoch vo vychodnej casti uzemia/
- pri realizécii golfového aredlu zachovat’ vyskytujice sa mokradné biotopy a vylacit
introdukciu cudzokrajnych drevin

Clanok 6
Limity vyuzitia izemia a d’alSie obmedzenia

Dopliia sa nasledovne:
Pri vyuzivani izemia musia byt dodrzané podmienky ochrannych pasiem :
- zariadeni verejného rozvodu plynu
e pri urbanistickom rieSeni golfového arealu Brezinky nenavrhovat’ v bezpec-
nostnom pasme VTL plynovodu /150 m/ ubytovacie zariadenia ani iné budovy
e odpalistia a jamky golfového ihriska musia byt’ situované mimo ochranného pasma
VTL plynovodu /8 m/

e prirealizacii a prevadzke golfového arealu v plnej miere reSpektovat’ vyjadrenie
SPP OZ Zvolen ¢. 114/2003/Poh zo dia 27. 6. 2003

CAST TRETIA

Clanok 7
Verejnoprospesné stavby

Na uskuto¢nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zdkona ¢.50/1976 Zb.o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni zdkona ¢.237/2001 Zb. a
nalezu Ustavného sadu Slovenskej republiky &.286/1996 Zb. pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.

Verejnoprospesna obc¢ianska vybavenost’
Doplia sa:

- viacucelova hala - okr. 4

- viacucelové ihrisko s rozmermi 90x45 m— okr.4

- 1hriska na trénovanie technickych disciplin — hod ostepom, kladivom, diskom, krike-
tovou loptickou — okr.4

- Skolské tréningové ihrisko — okr.4

- dva tenisové dvorce — okr.4

- squashova hala — okr.4



Verejné komunikacie, plochy a zariadenia pre dopravu
Dopiiia sa:

- chodniky pozdiz ul. Csl.armady, L.Novomeského, F. Krala a medzi ul. Csl armady

a L.Novomeského— okr.4
- pristupy na pozemky — okr.4
- obsluzna komunikacia kategorie MO 8/40 — okr. 15
- pristupova obsluzna komunikacia ku golfovému areélu, kategorie MOK 7/40

s podjazdom popod zelezni¢nu trat’ — sektor I11.
- podjaz popod zZelezni¢nu trat’ — sektor I11.

VerejnoprospesSena technicka vybavenost’

Vodné hospodarstvo

Dopliia sa:

I./1 Obchodné centrum
- Dazdova kanalizacia dlzky 700m

1./2 IBV Rohozna
- rozSirenie rozvodnej siete verejného vodovodu profilu DN 110, bliZSie neSpecifikova-
né
- splaskové kanalizacia a COV Rohozn, blizsie ne$pecifikované
- miestne Gpravy malych potokov v intravilane, blizsie ne$pecifikované

1./3 Golfovy areal

- Privodné potrubie vodovodu PVC DN 110 dizky cca 1.200 m

- Vodojem Brezinka 150 m?

- Zasobné potrubie vodovodu PVC DN 110, dizky cca 300 m

- Rozvodna vodovodna siet PVC DN 110, diiky cca 3.100m, z toho
Vv IL.tlakovom pasme 1.650 m

- Preru$ovacia komora 25 m®

- Splaskova kanalizacia profilu PVC DN 250 - 300, dizky cca 4.000 m

- COV Brezinky

- Odpad z COV do Rohoznej profilu PVC DN 250, dizky cca 200 m

- Odberny objekt a Cerpacia stanica uzitkovej vody

- Vytlaéné potrubie GZitkovej vody dizky 750 m

- Rekonstrukcia cestného a Zelezni¢ného priepustu

- Jazierko - mala vodna nadrz

- Prevod tzitkovej vody z Michalovského potoka, povrchovy rigol dizky
750 m

- Prevod tzitkovej vody z potoka Zadny Hlinik, povrchovy rigol dizky
950 m



Elektrika
Upravuje sa:
- zahust'ovacia Kkioskova transformatorova stanica 22/0,4 kV, 630 KVA TR 5 vratane
VN pripojky — okr.15 Rohozna

Dopiiia sa:
- nova kabelova trasa a kioskova trafostanica 160 kVA — okr. 5 /Lidl/
- nova kabelova trasa a kioskova trafostanica 630 kVA — okr. 4 /OC Fastav/
- kabelova VN pripojka a dve kioskové trafostanice 22/0,4 kV, 630 kVA — sektor Ill. Za
Brezinkou /golfovy areal/

Telekomunikacie

Dopliia sa:
- trasa optického kabla do golfového arealu /sektor I11. Za Brezinkou/

CAST STVRTA

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Obsah a uloZenie tzemného planu

Obsah Uzemného planu mesta Brezno :
Graficka Cast’”:

1. Sirsie vztahy M 1: 50 000
2. Pléan funkéného vyuzitia izemia M 1: 10 000
3. Plan priestorového usporiadania Gizemia M 1: 10 000
4. Doprava M 1: 10 000
5. Vodné hospodarstvo M 1: 10 000
6. Zasobovania plynom a teplom M 1: 10 000
7. Zasobovania elektrickou energiou M 1: 10 000
8. Telekomunikécie M 1: 10 000
9. Navrh verejnoprospesnych stavieb M 1: 10 000
10. Vyhodnotenie zdberov PPF M 1: 10 000
11. Ochrana prirody a tvorba krajiny M 1: 10 000

Textova Cast’:

e Sprievodnd sprava

e Regulativy izemného rozvoja

e Vyhodnotenie zaberov PPF
UloZenie uzemného planu

Uzemny plédn mesta Brezno je ulozeny na :

- Mestskom urade Brezno, utvare rozvoja



- Stavebnom urade
- Krajskom stavebnom trade v Banskej Bystrici

Clanok 9
Vseobecne zavdzné nariadenie o zavdznych Castiach izemného planu mesta Brezna-Zmeny a

doplnky I bolo schvalené uzn. MsZ ¢. 4/2004 zo dia 23.2.2004 a nadobuda ucinnost’ dia
29.111.2004

Primator mesta Brezno
Ing. Jaroslav Demian



