MESTSKE ZASTUPITELSTVO MESTA BREZNA
24. SEPTEMBER 2025

NAVRH NA UZNESENIE

Cislo poradia: 7.7. A

Majetkové zaleZitosti
Zamena nehnutelnosti — pozemkov a stavby Mesta Brezno v Brezne, Cintorinska ulica, za 2 byty
spolo¢nosti MONOPOL, s.r.0., v Brezne, Mladeznicka 6 — schvalenie sposobu prevodu vlastnictva

Mestské zastupitel’stvo mesta Brezna

I/

1/

Berie na vedomie

. navrh na zamenu pozemkov a stavby vo vlastnictve Mesta Brezno za 2 byty vo vlastnictve

MONOPOL, s.r.o.

. zverejnenie zdmeru prevodu vlastnictva nehnutel'nosti podla § 9a ods. 15 pism. f) bod 1.

2

zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni na webovom sidle mesta:
www.brezno.sk, na uradnej tabuli mesta, Gradnej elektronickej tabuli mesta, Elektronickej
uradnej tabuli: www.slovensko.sk v ¢ase od 08.09.2025 do dna zasadnutia mestského
zastupitel'stva.

Schval'uje
podl'a § 9 ods. 2 pism. a) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v plathom zneni
sposob prevodu vlastnictva nehnute’ného majetku obce, ato prevod majetku obce z

dovodu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v platnom zneni.


http://www.brezno.sk/
http://www.slovensko.sk/

MESTSKE ZASTUPITELSTVO MESTA BREZNA
24. SEPTEMBER 2025

NAVRH NA UZNESENIE

Cislo poradia: 7.7.B

Majetkové zaleZitosti

Zamena nehnutelnosti — pozemkov a stavby Mesta Brezno v Brezne, Cintorinska ulica, za 2 byty
spolo¢nosti MONOPOL, s.r.o., v Brezne, Mladeznicka 6 — schvalenie zameny nehnutelného
majetku

Mestské zastupitel’stvo mesta Brezna

I/

Schval’uje trojpitinovou vicsinou vSetkych poslancov

podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zikona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni a § 28
ods. 1 pism. g) Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezno

zamenu nehnutelné¢ho majetku mesta Brezno, ICO: 00 313 319, sidlo: Nam. gen. M. R.
Stefanika 1, Brezno, a to:

Pozemky:

parc. C-KN ¢&. 1587 — Zastavana plocha a nddvorie o vymere 175 m?,
parc. C-KN ¢&. 1588 — Zastavana plocha a nddvorie o vymere 183 m?
parc. C-KN ¢&. 1589 — Zastavand plocha a nadvorie o vymere 232 m?
parc. C-KN ¢&. 1590 — Zastavand plocha a nadvorie o vymere 30 m?

v k.. Brezno, obec Brezno, okres Brezno, evidovany Okresnym uradom Brezno,
Katastralnym odborom na LV ¢&. 2351 v prospech Mesto Brezno, spoluvlastnicky podiel
1/1.

Stavby:

rodinny dom, stp. & 189, postaveny na parc. C-KN ¢&. 1587 o vymere 175 m?, Zastavani
plocha a nadvorie a na parc. C-KN &. 1588 o vymere 183 m?, Zastavana plocha a nadvorie,
v k.a. Brezno, obec Brezno, okres Brezno, evidovany Okresnym uradom Brezno,
Katastralnym odborom na LV ¢. 2351 v prospech Mesto Brezno, spoluvlastnicky podiel
171,

hospodarska budova s gardzou umiestnend na parc. C-KN ¢. 1590 o vymere 30 m2,
Zastavana plocha a nadvorie, nezapisana na LV

Ostatné nachadzajuce sa na zamienanych pozemkoch a stavbe:

ploty (oplotenie zahrady, oplotenie predzahradky,)
vonkajSie upravy (pripojky vody, pripojka kanalizacie, pripojka NN, vonkajSie schody,
pivnica)
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za nehnuvtel’ns" majetok MONOPOL, s.r.o., Nam. M.R.Stefanika 40/48, Brezno, PSC 977
01, SR, ICO: 46 461 58, a to:

e byt¢. 19, na 2. poschodi., vchod €. 6, v bytovom dome na ulici Mladeznickej, stpisné ¢islo
1789, postavenom na pozemku - parcela reg. KN-C ¢. 1982, zastavana plocha a nadvorie, o
vymere 618 m?

e podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu o
vel'kosti 3299/212764

e spoluvlastnicky podiel o velkosti 3299/212764 k pozemku - parcela reg. KN-C ¢. 1982,
zastavana plocha a nadvorie, o vymere 618 m2

v k.. Brezno, obec Brezno, okres Brezno, evidovany Okresnym uradom Brezno,
Katastralnym odborom na LV ¢. 5359 v prospech MONOPOL, s.r.o., spoluvlastnicky
podiel 1/1.

a

e Dbyt ¢. 46, na 4. poschodi., vchod €. 6, v bytovom dome na ulici Mladeznickej, supisné ¢islo
1789, postavenom na pozemku - parcela reg. KN-C ¢. 1982, zastavana plocha a nadvorie, o
vymere 618 m?

e podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu o
vel'kosti 3514/212764

e spoluvlastnicky podiel o velkosti 3514/212764 k pozemku - parcela reg. KN-C ¢. 1982,
zastavana plocha a nadvorie, o vymere 618 m?

v k. Brezno, obec Brezno, okres Brezno, evidovany Okresnym uradom Brezno,
Katastralnym odborom na LV ¢. 5359 v prospech MONOPOL, s.r.o., spoluvlastnicky
podiel 1/1

z dovodu hodného osobitného zretel’a, ktorym je podla § 28 ods. 1 pism. g) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezno t4 skutoCnost, Ze sa jedna o zamenu
nehnutelného majetku mesta, ktorou sa dosiahne verejnoprospesny ucel (napr. pozemky pod
miestnymi komunikaciami alebo inou infrastrukturou mesta)

Za podmienok:

e zadmena bude uskuto¢nend s finanénym vyrovnanim zo strany MONOPOL, s.r.o. vo
vySke 20.050,24 Eur v prospech Mesta Brezno v sulade so vSeobecnou hodnotou
zamienanych nehnutelnosti ur€enou na zaklade znaleckych posudkov ¢. 060/2025 (2 byty
s prisluSenstvom a podielom na pozemku), a ¢. 059/2025 (nehnutelnosti na Cintorinske;j
ulici) vyhotovenych Ing. arch. Janom Kralikom, znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie:
pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutel'nosti, diia 02.09.2025

e vsetky spravne poplatky, spojené so zamenou vlastnictva, bude znaSat’ Mesto Brezno
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MESTSKE ZASTUPITELSTVO MESTA BREZNA
24. SEPTEMBER 2025

DOVODOVA SPRAVA

Cislo poradia: 7.7

Majetkové zaleZitosti
Zamena nehnutelnosti — pozemkov a stavby Mesta Brezno v Brezne, Cintorinska ulica, za 2 byty
spolo¢nosti MONOPOL, s.r.0., v Brezne, Mladeznicka 6

Mesto Brezno vstipilo do jednania so spolo¢nostou MONOPOL, s.r.o., vo veci zameny
nehnutelnosti, nakol’ko Mesto Brezno v ramci svojej planovanej investi¢nej akcii vykupuje byty
v stkromnom vlastnictve v bytovom dome na Mladeznickej 6 v Brezne. Objekt bytového domu so
sup. ¢. 1789, nachadzajuci sa na Mladeznickej ulici v Brezne je v stcasnosti v havarijnom a
dezolatnom stave nevhodnom na byvanie t. j. na Ucel, na ktory bol postaveny. Mesto Brezno sa
roky snazi o odkupenie vsetkych bytov v sikromnom vlastnictve, nachadzajicich sa v predmetnom
bytovom dome atymto sposobom vyrieSit zavazny problém s neprispésobivymi obyvatelmi
zijucimi v tejto lokalite, ktori znehodnotili celu stavbu, jej okolie a zhorSuju kvalitu spésobu zivota
aj v okolitych domoch.

Spolo¢nost MONOPOL, s.r.o. vlastni v uvedenom bytovom dome 2 byty ato byt ¢. 19 na 2.
poschodi a ¢. 46 na 4. poschodi. So spolo¢nost’ou uskutoc¢nilo mesto niekol’ko rokovani, kde sa
pokusalo dohodnut’ na odkupeni bytov, avSak zo strany vlastnika bytov nebol zdujem tieto
odpredat’. Nakoniec sa podarilo dohodnit’ na zamene nehnutel'nosti. Na zadklade dohody sa nechal
vyhotovit’ znalecky posudok na ohodnotenie zamienianych nehnutelnosti (v sulade so zdkonom
o majetku obci), zverejnil sa zamer zameny a vypracoval sa tento navrh na uznesenie.

V pripade zdmeny nadobudne mesto 2 byty v problémovom bytovom dome, ¢im sa urobi krok ku
kone¢nému ciel'u mesta — vlastnit’ vSetky byty a cely bytovy dom zrekonStruovat/obnovit, aby sa
skvalitnil zivot T'udi v tejto lokalite a zaroven sa odstranil problém v pldnovanej rekreacno-
oddychovej zobne, v ktorej prebieha vystavba plavarne s kupaliskom. Dom s pozemkov na
Cintorinskej ulici v majetku mesta, je dlhodobo opusteny, v zlom stave, je potrebné ho vypratat’
a zrekonStruovat,, na dom s pozemkami bola niekol'’kokrat vyhldsen4 obchodna verejna sutaz, avSak
bez jediného zaujemcu.

Nehnutel'nosti, ktoré maji byt predmetom zdmeny na strane mesta, si majetkom, ktory mesto
nevyuziva na plnenie svojich tlloh, nepotrebuje ho ani ho v budiicnosti potrebovat’ nebude. Priméator
mesta vyhlasil nehnutel'nosti za prebytocny majetok mesta v stlade s ustanovenim § 15 ods. 2
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezno diia 03.09.2025.

Utelom zameny je skuto¢nost’, Ze:
- mesto nadobudne do vlastnictva d’alSie 2 byty v bytovom dome, v ktorom roky vykupuje
byty na to, aby mohlo zrealizovat' svoju investicnu akciu a skraslit’ tak aj aredl plavarne
a buduceho kupaliska, ako aj kvalitu Zivota obyvatel'ov tejto Casti mesta
- MONOPOL, s.r.o. sa stane vlastnikom nehnutelnosti, ktoré su schatrané a v zlom stave,
vyzadujuce si nadmerné investicie, o ktoré v ramci obchodnych verejnych sit'azi nikto neprejavil
zaujem.
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V tomto pripade sa jedna o prevod majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom
obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpdtinovou vécSinou vSetkych poslancov, ak su splnené
podmienky podla § § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni,
a to:

1. zdmer previest’ majetok obce tymto sposobom a v§eobecnti hodnotu prevadzaného majetku
obec zverejni na Uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho méa obec zriadené, a inym
vhodnym spdsobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto tidaje si zverejnené
najmenej do schvalenia prevodu,

2. osobitny zretel’ je zdovodneny v stlade so zdsadami hospodarenia s majetkom obce a

3. v§eobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den
schvalenia prevodu nie je star§i ako devdt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce
neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatel'ov hodnota majetku obce
neprevysuje 7 500 eur na zaklade preukézate'ného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave a meste KoSice neustanovuji inak.

Ad 1/ Zamer previest’ tento nehnute’ny majetok mesta Brezno sposobom podla § 9a ods. 15
pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v spojeni s § 28 ods. 1 pism. 1) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom z dovodu hodného osobitného zretel’a je zverejneny na turadnej tabuli, na
webovom sidle mesta Brezno a Elektronickej uradnej tabuli od 08.09.2025.

Ad 2/ Osobitny zretel’ je zdovodneny v silade so zdsadami hospodarenia s majetkom obce.
V tomto pripade je navrhnuty postup podla § 28 ods. 1 pism. g ) Zasad hospodarenia a nakladania s
majetkom mesta Brezno v platnom zneni podl'a ktorého ,,za dovody hodné osobitného zretela pri
prevode majetku bude mesto povazovat najmd zZe ide o zdmenu nehnutel’ného majetku mesta,
ktorou sa dosiahne verejnoprospesny ucel (napr. pozemky pod miestnymi komunikdaciami alebo
inou infrastrukturou mesta)

Ad 3/ Hodnota zamiefianych nehnutel’nosti bola stanovena Znaleckymi posudkami ¢. 060/2025
(2 byty s prislusenstvom a podielom na pozemku), a ¢. 059/2025 (nehnutel'nosti na Cintorinske;j
ulici) vyhotovenymi Ing. arch. Janom Kralikom, znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie:
pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutel'nosti, dita 02.09.2025.

Vseobecna hodnota zamietianych nehnutel'nosti vo vlastnictve MONOPOL, s.r.0., je 39.867,31 Eur.
VSeobecnd hodnota zamiefianych nehnutelnosti vo vlastnictve Mesto Brezno je 59.917,55 Eur.
V stilade so zdkonom o majetku obci a zdsadami hospodarenia, bude spolo¢nost MONOPOL, s.r.o.

povinnad zaplatit' finanéné vyrovnanie za zamenu vo vySke 20.050,24 Eur v prospech Mesta
Brezno.

Dana situacia vsetky tieto podmienky spiiia z ddvodov popisanych vyssie v texte.

Néklady a spravne poplatky, spojené s vykonanim zdmeny, bude znéSat’ mesto.
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Graficka priloha — zndzornenie predmetu zameny Mesto Brezno — MONOPOL, s.t.0.

Pozemky a stavba Cintorinska ulica, LV &. 2351, vlastnik: Mesto Brezno
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2 byty, LV ¢. 5359, vlastnik: MONOPOL, s.r.o.

Byt & 19:
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Byt ¢. 46:
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	I/ Schvaľuje trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov
	v k.ú. Brezno, obec Brezno, okres Brezno, evidovaný Okresným úradom Brezno, Katastrálnym odborom na LV č. 2351 v  prospech Mesto Brezno, spoluvlastnícky podiel 1/1.
	Stavby:
	• rodinný dom, súp. č. 189, postavený na parc. C-KN č. 1587 o výmere 175 m2, Zastavaná plocha a nádvorie a na parc. C-KN č. 1588 o výmere 183 m2, Zastavaná plocha a nádvorie, v k.ú. Brezno, obec Brezno, okres Brezno, evidovaný Okresným úradom Brezno, ...
	• hospodárska budova s garážou umiestnená na parc. C-KN č. 1590 o výmere 30 m2, Zastavaná plocha a nádvorie, nezapísaná na LV
	Ostatné nachádzajúce sa na zamieňaných pozemkoch a stavbe:
	• ploty (oplotenie záhrady, oplotenie predzáhradky,)
	• vonkajšie úpravy (prípojky vody, prípojka kanalizácie, prípojka NN, vonkajšie schody, pivnica)

