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Sprava 0 vysledku kontroly

Na zaklade planu kontrolnej ¢innosti hlavnej kontrolorky na 2. polrok 2024 som vykonala
kontrolu dodrziavania a uplatiovania vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a internych
noriem pri hospodareni s majetkom mesta.

Kontrolované obdobie: roky 2020 - 2024
Kontrolovany subjekt: Technické sluzby Brezno

Predmet kontroly:
» kontrola dodrziavania a uplatiiovania vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a
internych noriem pri hospodareni s majetkom mesta — kontrola najjomnych zmlav na
zimnom $tadione - ARENE BREZNO

Ciel'om kontroly:

* overit objektivny stav kontrolovanych skuto€nosti a ich stlad so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a vnutornymi aktmi riadenia so zameranim na
dodrziavanie hospodarnosti, efektivnosti a ucinnosti pri hospodareni s majetkom
mesta

Cielom kontroly bolo zistit, ako sa v kontrolovanom subjekte dodrziavaju prislusné
ustanovenia zakona €.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,»zakon o majetku obci®), zékona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
obci.

1. Kontrola procesu uzatvarania najjomnych zmlav

Kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt pri zverejiiovani zameru prenajat’ majetok
a jeho spdsobu neuplatnil dosledne povinnost’ zverejnenia podl'a §9a ods. 2 zdkona o majetku
obci v spojitosti s §9a ods. 9 pism. ¢) zakona o majetku obci.

Hlavna kontrolorka na odstranenie zisteného nedostatku a pricin jeho vzniku odporaca:

e zabezpelit, aby sa preukazatelne zverejioval zamer prenajat majetok z dovodu
hodného osobitného zretel'a na Uradnej tabuli (zverejnenie musi byt’ pisomne potvrdené
zodpovednym zamestnancom), na webovom sidle a na elektronickej tradnej tabuli
www.cuet.sk (zverejnenie musi byt’ preukdzané printscreenom obrazovky)

e zabezpecit, aby zverejiiovanie bolo preukazatel'ne dolozené v spise

e dovod hodny osobitného zretela by mal byt vyargumentovany v uzneseni
zastupitel'stva, resp. v dovodovej sprave, presnejsie, najmi ak sa odvolava na vlozené
investicie, tak by malo byt zrejmé aka investicia a v akej vySke bola na majetku mesta
zo strany najomcu realizovana.

Podl'a §25 ods. 2 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ,statutarny organ spravcu,
moze prenechat do najmu prebyto¢ny hnutelny a nehnutelny majetok, ktory docasne
nevyuziva na plnenie svojich uloh, maximalne na dobu 3 rokov vritane a len s
predchadzajiicim pisomnym sthlasom primétora mesta®.

Kontrolou bolo zistené, Ze Statutarny organ spravcu, prenechal do nijmu prebytocny
nehnutel'ny majetok, ktory docasne nevyuziva na plnenie svojich uloh, na dobu neurcitu.
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Kontrolovany subjekt uvedenym postupom konal v rozpore s §25 ods. 2 Zéasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta.

Kontrolovany subjekt nepreukazal, Zze bol prenajimany majetok prisluSnym organom mesta
vyhlaseny za prebytocny. Ku kontrole nebol predlozeny ziadny doklad, ktorym zastupitel'stvo
vyhlasilo za prebyto¢ny nehnutel'ny majetok mesta, ktory je predmetom najomnej zmluvy.

Kontrolovany subjekt uvedenym postupom konal v rozpore s §15 ods. 2 a6 a §25 ods. 1
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta.

Podrl'a §18 ods. 6 prva veta Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta ,,z obchodnej
verejnej sut'aze budu vyluceni predkladatelia sut'aznych navrhov, ktori ...... maju voci mestu a
nim zriadenych organizaciach a obchodnych spolo¢nostiach so 100% ucastou mesta ku diu
uzavierky na podavanie navrhov akykol'vek zavézok po lehote splatnosti. Zo sutaze budu
d’alej vyluceni predkladatelia sutaznych navrhov, ktori su spracovatelmi podmienok
vyhlasovanej obchodnej verejnej sutaze, ¢lenovia sut'aznej komisie, vratane jej predsedu a
prizvani znalci, ako aj osoby, ktoré su podl'a osobitného predpisu osobami blizkymi vo
vzt'ahu k uvedenym osobam®.

Kontrolovany subjekt nepreukdzal naplnenie tohto ustanovenia Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta, t. j. ze predkladatel’ satazného navrhu nema voc¢i mestu a
nim zriadenych organizaciach a obchodnych spolo¢nostiach so 100% ucastou mesta ku ditu
uzavierky na podavanie navrhov akykol'vek zavidzok po lehote splatnosti a ze predkladatel
sutazné¢ho navrhu nie je osobou, ktora je podla osobitného predpisu osobou blizkou vo
vzt'ahu k uvedenym osobam.

Podl'a §19 ods. 1 a2 a4 a5 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta sataznt
komisiu v pocte 5 ¢lenov menuje primator mesta a to najneskor do 10 dni od vyhlasenia
obchodnej verejnej sut'aze. Z vymenovanych ¢lenov sutaznej komisie musia byt minimélne
traja poslanci mestského zastupitel'stva a minimélne jeden ¢len komisie musi mat’ odbornu
kvalifikaciu v oblasti, ktorej sa vyhlasena obchodna verejna siitaz tyka. Sutazna komisia si
zo svojich ¢lenov zvoli predsedu komisie a zapisovatel'a. Predseda komisie moze prizyvat’ do
komisie odbornych pracovnikov. Za clena sutaZnej komisie moZe byt menovana len
bezuhonna osoba. Za ¢lena stitaznej komisie nemoze byt menovana osoba, ktora je v zmysle
osobitného predpisu 0sobou blizkou k niektorému z predkladatel'ov sut'azného navrhu, alebo
je sama prekladatel'om takéhoto navrhu.

Kontrolou bolo zistené, ze menovanie sitaznej komisie nebolo vykonané v sulade s §19 ods.
1a?2a4 a5 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta

Podl'a §19 ods. 9 a 10 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta stitazna komisia na
svojom prvom zasadnuti je povinnd eSte pred vyhodnotenim sutaznych ndvrhov spisat’
zaznam z uzavierky podéavania stit'aznych navrhov, ktorej vzor je ako priloha €. 2 stcastou
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta. Nasledne sGtazna komisia pristapi
k vyhodnoteniu sitaznych navrhov a vykona vyber najvhodnejSieho navrhu na uzatvorenie
zmluvy. O vyhodnoteni sut'aze je sut'azna komisia povinna spisat’ zapisnicu, ktorej vzor tvori
prilohu ¢.3 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta.

Kontrolou bolo zistené, ze sut'azna komisia nespracovala dokumentaciu z obchodnej verejnej
sutaze v stilade s §19 ods. 9 a 10 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
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Hlavna kontrolorka na odstranenie zistenych nedostatkov a pri¢in ich vzniku odportca:
e dodrziavat' ustanovenia Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta pri
uzatvarani najjomnych zmlav zo strany spravcu majetku mesta.

Hlavna kontrolérka na zéklade uveden¢ho pripadu upozoriiuje na nutnost novelizacie
niektorych ustanoveni Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta z titulu ich
nepruznosti a zlozitej aplikacie, ide konkrétne o precizovanie prav a povinnosti spravcov
majetku mesta pre docasnom uzivani majetku mesta.

2. Kontrola obsahu njjomnych zmluv

Kontrolou bolo zistené, ze kontrolovany subjekt v niektorych najomnych zmluvach
nedohodol podmienky upravujuce moznosti zmeny vysky dohodnutého najomného a
jednostrannej zmeny vySky ceny sluzieb spojenych s uzivanim prenajatého majetku a
Vv niektorych ndjomnych zmluvach tieto podmienky dohodol, ale nezrealizoval. Toto konanie
kontrolovaného subjektu je konanim v rozpore s § 6 ods. 3 a §7 ods. 2 zakona 0 majetku
obci, Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta a zmluvnymi podmienkami. Z
hladiska kontroly vykonnosti ide o nehospodarne nakladanie s majetkom mesta, pretoze
kontrolovany subjekt ako spravca majetku mesta mal povinnost brat z majetku uzitky a
nakladat’ s majetkom v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta.

Hlavna kontrolorka na odstranenie zisteného nedostatku a pri¢in jeho vzniku odporaca:

e zabezpecit, aby Vndjomnych zmluvach boli ako dalSie nalezitosti upravené
podmienky upravujuce moznosti zmeny vysky dohodnutého ndjomného a
jednostrannej zmeny vysky ceny sluzieb spojenych s uzivanim prenajatého majetku zo
strany mesta ako prenajimatela.

e hospodarne nakladat so zverenym majetkom mesta abrat’ zo zvereného majetku
uzitky v sulade s platnou pravnou upravou

o zabezpetit, aby sa napifiali podmienky upravujlice moznosti zmeny vysky
dohodnutého najomného a jednostrannej zmeny vysky ceny sluzieb spojenych s
uzivanim prenajatého majetku zo strany prenajimatel’a.

Kontrolou pohl'addvok znijomnych zmlav bolo zistené, Ze v pripade Zmluvy ¢. ZMND-
2022-211-000002 o n&jme nebytovych priestorov je najomca dlhodobo v omeskani platieb
najomného. K 31.12.2023 bola pohladavka vo vySke 6269,22 € ak 30.6.2024 vo vyske
9111,78 €.

Podl'a ¢l. IV bod 5 najomnej zmluvy si prenajimatel’ vyhradzuje pravo uctovat zmluvné
pokuty a penale z omeskania platby a v pripade nezaplatenia najomného najneskor do 10 dni
od terminu splatnosti ma prenajimatel’ pravo dat’ 1 mesacnu vypoved’ z ndjmu.

Podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta pokial’ k vyrovnaniu pohladavky
zo strany dlznika v lehote jej splatnosti neddjde, je mesto pripadne prisluSny spravca,
povinny pristipit’ k vymahaniu takejto pohladavky prostrednictvom prislusnych organov.
Sucasne s pohladavkou je mesto, pripadne prislusny sprdvca povinny vymahat aj
prislusenstvo pohl'adavky, ktorym st uroky a poplatky z omeSkania, pripadne iné sposoby
zabezpecenia pohl'adavky napr. zmluvné pokuty dohodnuté pre pripad omeskania.
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Kontrolovany subjekt nepostupoval v stlade so zmluvnymi podmienkami, ¢im konal
vrozpore s § 6 ods. 3 a §7 ods. 2 zdkona o majetku obci, Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta a zmluvnymi podmienkami.

Ide 0 nehospodarne nakladanie s majetkom mesta, pretoze kontrolovany subjekt ako spravca
majetku mesta mal povinnost’ brat’ z majetku uzitky, pouzivat’ vSetky pravne prostriedky na
ochranu majetku, vratane vcasného uplatinovania svojich prav alebo opravnenych zaujmov
pred prisluSnymi orgdnmi a nakladat s majetkom v stlade so Zisadami hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta.

Hlavna kontrolorka na odstranenie zisteného nedostatku a pricin jeho vzniku odporaca:
e hospodarne nakladat’ so zverenym majetkom mesta abrat’ zo zvereného majetku
uzitky v sulade s platnou pravnou upravou
e zabezpetit, aby sa naplfiali zmluvné podmienky upravujuce moznosti udtovat
zmluvné pokuty a penale z omeskania platby
e zabezpelit, aby v pripade nezaplatenia nijomného prenajimatel’ uplatnil pravo
vypovede podl'a dohodnutych zmluvnych podmienok.
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