MESTSKE ZASTUPITELSTVO MESTA BREZNA
13. NOVEMBER 2024

DOVODOVA SPRAVA

Cislo poradia: 54--5.24

Majetkové zalezitosti
Ziadost’ uzivatel'ov pozemkov mesta pri bytovych domoch &. 64 -72 na Ul. Podkoretiovéa v Brezne
0 odkupenie pozemkov - spolo¢na dovodova sprava

Mesto Brezno (mesto) je vlastnikom pozemkov Vv k. 0. Brezno:

parc. reg. C -KN &. 4406/2 - zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 4780 m?, LV 2351

parc. reg. E -KN ¢. 3926/3 — ornd poda 0 vymere 1944 m?, LV 5804

Uvedeny pravny stav ¢iselného ozna€enia a vymery pozemkov bol platny do zapisu geometrickych
planov podl'a textu d’ale;.

Jedna sa 0 pozemky v intravilane mesta, nachadzajuce sa na Ul. Podkoreiova, situované
bezprostredne za bytovymi domami ¢. or. 64 -72.

Casti tychto pozemkov uzivaju dlhodobo obyvatelia, resp. vlastnici bytov v susediacich bytovych
domoch ¢. or. 64-72, ako zahradky, resp. plochy na rekreacné ucely, na zaklade uzatvorenych
najomnych zmluv. Viaceri uzivatelia maji na tychto pozemkoch postavené drobné stavby- altanky,
pristresky, oplotenia, a pod.

Povodne tieto pozemky patrili do vlastnictva, resp. uzivania Polnohospodarskeho druzstva
Dumbier, ktory mal s ich uZivate'mi uzatvorené najomné vztahy. Po tom, o sa tieto pozemky
v ramci procesu ROEP stali majetkom mesta, najomcovia d’alej fakticky pokracovali v ich uzivani.
Pisomné usporiadanie uzivania pozemkov formou najomnych zmliv s mestom ako prenajimatel’om
bolo vykonané v roku 2016, pricom najomné to bolo uréené vo vyske 0,10 €/m? pozemku roéne,
Vv stlade so sadzobnikom v tom ¢ase platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta.

Mesto ¢asom vyhodnotilo dojednané ndjomné ako neprimerané nizke, nezodpovedajice sucasnej
vyske najomného za uzivanie pozemkov, prenechanych na porovnatelny tcel v porovnatel'nych
lokalitach, resp. v inych obciach (tzv. trhové najomné). Z tohoto dévodu mesto oslovilo uzivatel'ov
pozemkov s cielom nového usporiadanie ich vztahov k pozemkom, t. j. bud’ formou uzatvorenia
novych ndjomnych zmlav s dojednanim primeranej trhovej vysky najmu alebo odpredajom tychto
pozemkov do vlastnictva uzivatelov.

Na tento ucel mesto iniciovalo niekol’ko spolo¢nych osobnych stretnuti s dotknutymi uZzivatel'mi,
za Uéasti ¢&lenov vedenia mesta a zamestnancov pravneho odboru MsU, kde im bol predlozeny
zémer mesta a poskytnutd moznost’ rozhodnut sa pre sposob d’al§ieho uzivania pozemku formou
najmu alebo odkupenia, s uvedenim finanénych podmienok a vysvetlenim nasledného postupu,
ktory musi mesto vykonat’ pre realizdciu zvolenych zmluvnych vztahov.

Po zvazeni situcie a ponuky mesta sa prevazna viésina uzivatel'ov (21) rozhodla pre odktpenie
dotknutych pozemkov do svojho vlastnictva a podali mestu ziadosti v tomto zmysle; v troch
pripadoch sa uZivatelia rozhodli d’alej nepokrac¢ovat’ v uzivani pozemkov ako ich najomcoviaa ani
tieto neodkupit’.



Nasledne dalo mesto vypracovat geometrické plany na presné zameranie uzivanych casti
pozemkov jednotlivymi uZivatelmi; geometrické plany vypracovala geodeticka firma SAJ Zidlovo
3, Brezno 977 01. Tieto geometrické plany dalo mesto zapisat’ do katastri nehnutel'nosti, zapis
prebiehal v mesiacoch jul - september 2024.

Geometrickym planom ¢. 36639729-250/2024, tradne overenym 17.06.2024 pod G1-401/24 doslo
k roz¢leneniu pozemku, parc. C-KN ¢. 4406/2, k. u. Brezno, abolo z neho vytvorenych celkovo
17 novych parciel, z ktorych 16 parciel registra C-KN €. 4406/23 az 38, si navrhnuté ako
predmet predaja ich uzivatePom podla d’alSicho textu.

Geometrickym planom ¢. 36639729-292/2024, uradne overenym 15.7.2024 pod G1-478/2024,
doslo k roz¢leneniu pozemkov, parc. E-KN ¢. 3926/3 a E-KN ¢. 3926/4, k. u. Brezno, pricom
bolo z nich vytvorenych celkovo 18 novych parciel, z ktorych 7 parciel registra C-KN ¢.
4405/8,12 az 17 si navrhnuté ako predmet predaja ich uZivatel’om podla d’alSicho textu.

Mesto Brezno tento majetok nevyuziva na plnenie svojich tloh, nepotrebuje ho ani ho v budtcnosti
potrebovat’ nebude. Primator mesta vyhlasil predmetné pozemky, navrhnuté na predaj doterajsim
uzivatelom, za prebyto¢ny majetok mesta v sulade s ustanovenim § 15 ods. 2 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Brezno dna 03.10.2024.

V stanovisku architekta mesta k veci sa uvadza: ,,S predajom pozemkov V uzZivani Ziadatelov
suhlasime.

Prehl’ad jednotlivych pozemkov mesta, navrhnutych na predaj, s uvedenim kupujiceho/kupujtcich
a navrhovanej kiipnej ceny je uvedeny v zavere tejto dovodovej spravy.

Odbor pravny MsU pripravil pre kazdy prevod pozemkov mesta jednotlivym ZiadatePom
osobitné uznesenie, pozostavajice z dvoch casti.

V navrhu prvého uznesenia predkladame podl'a § 9 ods. 2 pism. a) zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v platnom zneni navrh na schvélenie spésobu prevodu vlastnictva nehnutel’ného majetku
obce , a to prevod majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f)
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni.

V navrhu druhého uznesenia predkladdme schvalenie samotného prevodu podla § 9a ods. 15 pism.
f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni, t. j. z déovodu hodného osobitného
zretela, o ktorom obecné zastupitel’stvo rozhodne trojpitinovou vicsinou vSetkych poslancov.

Prevod majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a, o ktorom obecné zastupitel'stvo
rozhodne trojpdtinovou vic¢sinou vsetkych poslancov, ak st splnené podmienky podla § § 9a ods.
15 pism. f) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni, a to:

1. zamer previest’ majetok obce tymto spdsobom a vSeobecnu hodnotu prevadzaného majetku
obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym
vhodnym spdsobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto tdaje su zverejnené
najmenej do schvalenia prevodu,

2. osobitny zretel’ je zdovodneny v sulade so zdsadami hospodarenia s majetkom obce a

3. vSeobecnd hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v denl
schvalenia prevodu nie je star§i ako devdt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce
neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatel'ov hodnota majetku obce
neprevysuje 7 500 eur na zdklade preukazateI'ného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy o
hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave a meste KoSice neustanovuju inak.
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Ad 1/ Zamer previest’ tento nehnutel’ny majetok mesta Brezno sposobom podla § 9a ods.
15 pism. f) zadkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v spojeni s § 28 ods. 1 pism. i) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom z dévodu hodného osobitného zretel’a je zverejneny na
uradnej tabuli, na webovom sidle mesta Brezno a v CRZ odo dna 18.10.2024.

Ad 2/ Osobitny zretel’ je zdovodneny V sulade so zasadami hospodarenia s majetkom obce.
V tomto pripade je navrhnuty postup podl'a § 28 ods. 1 pism. i) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Brezno v platnom zneni podla ktorého ,,za dévody hodné osobitného zretela
pri prevode majetku bude mesto povazovat najmd Ze ide o prevod majetku, ktory bol uZivany
Ziadatel’om na zdklade platnej najomnej zmluvy a Ziadatel pocas doby jeho uzivania vynaloZil
naklady na jeho zhodnotenie v sulade s najomnou zmluvou, s podmienkou ich preukazatelného
dokladovania.

Ad 3/

Mesto dalo vypracovat’ znalecky posudok na stanovenie vSeobecnej hodnoty prevadzaného
majetku; znalecky posudok ¢. 112/2024 bol vypracovany dina 18.10.2024 Slavomirom Auxtom,
znalcom v odbore stavebnictvo, odhad hodnoty nehnutelnosti. Posudkom bola urena
jednotkova vSeobecna hodnota vietkych ocefiovanych pozemkov vo vyske 19,98 €/m?.
pozemku.

Dana situdcia vietky tieto podmienky spiiia z dovodov popisanych vyssie v texte.

Mesto pri uréeni kupnej ceny vychadzalo zo zmieneného znaleckého posudku ; na zaklade ktorého
je kiipna cena navrhnuta vo vyske 20.- €/m? pozemku.

Kupna cena ujednotlivych navrhovanych prevodov predstavuje cCiastky, uvedené V nizSie
pripojenom prehl'ade, s uvedenim predmetu prevodu, oznaéenia nadobudatel'ov a prislusnej kupnej
ceny. Celkovy vynos s predaja pozemkov bude predstavovat’ ¢iastku vo vyske 51.360.- €.

Naklady na spravne poplatky, spojené s navrhom na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti, budia znasat® Ziadatelia.

Odbor pravny predkladd predmetné materidly na rokovanie mestského zastupitel'stva Stym Ze
dovodova sprava bola vypracovana spolocne pre vSetky navrhované prevody pozemkov,
ked’Ze okolnosti a podmienky tychto prevodov su rovnaké.



Prehl’ad pozemkov mesta, navrhnutvch na predaj, s uvedenim kupujiceho/kupujucich
a navrhovanej kupnej ceny:

1/ pozemok, parcela reg. C-KN ¢&. 4406/23 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 115 m?,
nadobudatel: lvan Kubica, Brezno, 2.300.- €

2/ pozemok, parcela reg. C-KN &. 4406/24 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 203 m?,
nadobudatel: Tomas Ridzon, Brezno, 4.060.- €

3/ pozemok, parcela reg. C-KN ¢&. 4406/25 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 134 m?,
nadobudatelia: Jaroslav Harvan, Marta Harvanova, Brezno, 2.680.- €

4/ pozemok, parcela reg. C-KN ¢&. 4406/26 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 260 m?,
nadobudatelia: Jozef Ridzon, Ivica Ridzonova, Brezno, 5.200.- €

5/ pozemok, parcela reg. C-KN ¢&. 4406/27 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 128 m?,
nadobudatelia: Jan Ridzon, Eva Ridzonova, Brezno, 2.560.- €

6/ pozemok, parcela reg. C-KN ¢&. 4406/28 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 80 m?,
nadobudatelia: Katarina Furova, Viliam Fuar, Brezno, 1.600.- €

7/ pozemok, parcela reg. C-KN ¢&. 4406/29 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 136 m?,
nadobudatelia: Monika Maculova, Igor Macul’a, Brezno, 2.720.- €

8/ pozemok, parcela reg. C-KN ¢&. 4406/30 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 127 m?,
nadobudatelia: Marta ParaSinova, Jan Parasin, Brezno, 2.540.- €

9/ pozemok, parcela reg. C-KN ¢&. 4406/31 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 118 m?,
nadobudatelia: Anna Bursova, Ivan Bursa, M. SipoSova, Podkoreniova 70, Brezn. 2.360.- €

10/ pozemok, parcela reg. C-KN &. 4406/32 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 113 m?,
nadobudatel: Peter Strelec, Brezno, 2.260.- €

11/ pozemok, parcela reg. C-KN ¢&. 4406/33 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 106 m?,
nadobudatel: Ing. Ivana Porhajasova, Brezno, 2.120.- €

12/ pozemok, parcela reg. C-KN &. 4406/34 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 79 m?,
nadobudatel: BoZena BireSova, Brezno, 1.580.- €

13/ pozemok, parcela reg. C-KN ¢&. 4406/35- zastavana plocha a nadvorie o vymere 54 m?,
nadobudatel: Stanislava Sev¢ikova, Brezno, 1.080.- €

14/ pozemok, parcela reg. C-KN &. 4406/36- zastavana plocha a nadvorie o vymere 61 m?,
nadobudatel: Viera Macanova, Brezno, 1.220.- €

15/ pozemok, parcela reg. C-KN ¢&. 4406/37- zastavana plocha a nadvorie o vymere 52 m?,
nadobudatel': Olga Fabryova, Brezno, 1.040.- €

16/ pozemok, parcela reg. C-KN &. 4406/38- zastavana plocha a nadvorie o vymere 70 m?,
nadobudatelia: Stanislav Rostecky, Marta RoStecka, Brezno, 1.400.- €
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17/ pozemok, parcela reg. C-KN ¢&. 4405/17 - trvaly travny porast o vymere 76 m?,
nadobudatelia: Roman Baran, Lenka Baranova, Brezno, 1.520.- €

18/ pozemok, parcela reg. C-KN &. 4405/16 - trvaly trdvny porast o vymere 95 m?,
nadobudatelia: Marcela MaculPova, Peter Macul’a, Brezno, 1.900.- €

19/ pozemok, parcela reg. C-KN ¢&. 4405/15 - trvaly travny porast o vymere 114 m?,
nadobudatel: Miriam Vozarova, Brezno, 2.280.- €

20/ pozemky, parcela reg. C-KN & 4405/12 - trvaly travny porast o vymere 92 m?,
parcela reg. C-KN ¢. 4405/8 - trvaly travny porast o vymere 116 m?,
nadobudatelia: Jozefina Chovanova, Slavko Chovan, Brezno, 4.160.- €

21/ pozemky, parcela reg. C-KN ¢&. 4405/13 - trvaly travny porast o vymere 138 m?,
parcela reg. C-KN & 4405/14 - trvaly travny porast o vymere 101 m?,
nadobudatelia: Milan Kmet’, Maria Kmet'ova, Brezno, 4.780- €




Grafické znazornenie majetku Mesta, ktory je predmetom rokovania Mestského
zastupitel’stva Mesta Brezno:
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