Vseobecne zavizné nariadenie mesta Brezna o hospodareni s bytmi
a uzatvarani najomnych zmlav ¢. 093/2003

Mestské zastupitel'stvo v Brezne podla § 4 odst. 3, pisma/ § 6 a § 11 odst.3, pism g/ zak. NR
SR 369/1991 Zb. o0 obecnom zriadeni/ uplné znenie ako vyplyva zneskorSich zmien
a doplnkov/, s poukazanim na § 12 zak .¢. 189/1992 Zb. o tGprave niektorych pomerov
suvisiacich s ndjmom bytov a S bytovymi ndhradami, na § 685 anésl. zak. ¢. 47/1992 Zb,
Obciansky zakonnik, jeho Gplné znenie ako vyplyva z neskorsich zmien, doplnkov a uprav
a prisl. ust. zak. ¢ 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich zmien a doplnkov, vydava
VSeobecne zavidzné nariadenie / d’alej nariadenie/ mesta o hospodareni s bytmi a uzatvarani
najomnych zmlav na byty vo vlastnictve mesta.

Uvodné ustanovenia

Utelom nariadenia je vzhl'adom na znaény nepomer medzi ponukou a dopytom na ndjomnom
trhu s bytmi, stanovit’ pokial’ mozno ¢o najjednoznacnejsie pravidla opravneni a povinnosti
dotknutych subjektov pri hospodareni s bytmi a uzatvarani zmlav o najme bytu / d’alej len
najomnych zmlav/ auzatvorit tym predpoklady pre Co najspravodlivejSie uspokojovanie
bytovych potrieb obyvatel'ov mesta pri hospodarnom a uc¢elnom vyuziti bytového fondu.

VZN sa dotyka vlastnika bytov t.j. mesta Brezna, prenajimatela bytov, pokial’ mesto zveri
spravu bytov tretej osobe, Ziadatelov o uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ktorej predmetom je
byt vo vlastnictve mesta, ndjjomcov tychto bytov a prislusnej komisii zriadenej Mestskym
zastupitel'stvom( d’alej len prislusna komisia MsZ)

cl. 1
Vymedzenie pravomoci

1. Vlastnikom mestskym bytov je mesto Brezno ktoré moze zverit’ do spravy tretej osobe,
ktora zabezpecuje ich spravu v rozsahu dojednanom v prislusnej zmluve

2. Vlastnik dava stihlas na uzatvorenie najomnej zmluvy, vymeny bytov a podnajom bytov
¢l. 2
Uzatvaranie najomnych zmlav
1. Zmluvu o najme bytu vo vlastnictve mesta mozno uzavriet' len s uchadzacom o byt, podl'a
poradia ur¢eného mestom na zaklade pravidiel ustanovenych tymto nariadenim, podla

ktorych sa zostavi poradie uchadzacov 0 byt.

2. Prenajimatel’ m6ze ndjomnti zmluvu uzavriet len s tym ziadatel'om, ktorého pisomne urci
vlastnik bytu, t.j. mesto Brezno v zastipeni primatorom

3. Primator ur¢i uchadzaca o byt podla predchadzajiiceho odstavca na zéklade prisluSne;
komisie MsZ. Primator mesta nie je povinny reSpektovat’ doporucenia tejto komisie,



v pripade prednostného rieSenia uchadzaca o byt. Prednostné rieSenie je vSak opravneny
urobit’ max. v 5 pripadoch rocne, pricom je o svojom rozhodnuti povinny informovat’ tuto
komisiu. Uvedené prednostné rieSenie nemoze byt v rozpore s tymto nariadenim a jeho
zasadou hospodarnosti a ucelnosti pri hospodareni s bytmi

Prislusna komisia MsZ odporuca zaradit' jednotlivych uchadzacov z evidencie do
poradovnika uchadzacov, ktory zostavuje a meni podla pravidiel ustanovenych tymto
nariadenim, pricom vychadza z poradia uchadzacov uz schvéalené¢ho

Prenajimatel’ bytov pisomne vyzve uréen¢ho uchddzaca bez zbytocného odkladu, aby
dostavil do 14 dni k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy. V pripade, Ze auchadza¢ bez
ospravedinenia avaznych dovodov nedostavi k uzatvoreniu najomnej zmluvy, alebo
odmietne uzatvorit’ ndjomnti zmluvu bez védznych dovodov, hoci tato zodpoveda jeho
ziadosti, bude vyradeny z poradovnika uchadzacov.

¢l. 3
Ziadost’ o uzatvorenie najomnej zmluvy

Podmienkou zaradenia do evidencie uchadzacov o pridelenie bytu do najmu(evidenciu
vedie vlastnik bytov) do poradovnika uchadzacov (zostavuje prislusnd komisia MsZ )ako
aj uzatvorenia prislusnej najomnej zmluvy je pisomna ziadost’ uchadzaca o byt, dorucena
vlastnikovi bytov.

Ziadost’ 0 uzatvorenie najomnej zmluvy musi obsahovat’:

- meno, priezvisko, adresa, dditum narodenia, rodné ¢islo,

- aky byt ma byt predmetom zmluvy — kolko izbovy, moZze vsSak uviest aj dalSie
poziadavky ako napr. v centre mesta, na prizemi, nie rohovy, s vytahom tehlovy
a pod.,

- podmienky byvania ku dilu spisania Ziadosti s zameranim na pocet os6b v pdvodnej
domadacnosti  vytvorenej v pripade pridelenia bytu suvedenim mena veku
a pribuzenského vzt'ahu tychto osob k uchadzacov o byt.

- uvedenie d’alSich okolnosti tvoriacich socidlne pomery uchadzaca

- odovodnenie naliehavosti vyhovenia Ziadosti

- Vpripade, Ze wuchddza¢ obyt mad wuzatvoreni zmluvu ondjmu bytu sinym
prenajimatel'om, ako prenajimatelom podl'a tohto nariadenia, k Ziadosti treba dolozit
vyjadrenie od tohto prenajimatel’a k plneniu si povinnosti zo strany uchadzaca o byt,
ktoré mu vyplyvaju z tohto ndjmu, najmi ¢i platil riadne a véas ndjomné za sluzby
spojené s uzivanim bytu a ¢i hrubo neporusuje dobré mravy a majetok v dome

- pripadne iné udaje, ktoré ba mohli byt podl'a uchadzaca rozhodujlice pre zaradenie do
poradia uchadzacov a jeho umiestnenie v iom

- uviest’ skuto€nosti na podporu, Ze si povinnosti nidjomcu bude plnit’ riadne, najmi
povinnost’ platit’ najomné riadne a v¢as, neporusovat’ dobré mravy a majetok v dome.

Uchéadza¢ o byt je povinny v pripade, Ze nastani zmeny v Udajoch, ktoré uviedol vo
svojej ziadosti podla predchadzajuceho odstavca tieto zmeny bez zbytocného odkladu
pisomne oznamit’ vlastnikovi bytov. Ten je tieto skuto¢nosti povinny ozndmit’ prislusnej
komisii MsZ bez zbytocného odkladu.



¢l. 4
Urcenie poradia uchadzacov

Pri urovani poradia uchadzacov o byty sa prihliada najma:

a) socialne pomery uchadzaca

b) naliehavost rieSenia bytovej otazky

C) potrebu uspokojovania bytovych potrieb tych uchadzacov, ktorych ¢innost’, ¢i vykon
sluzby st nevyhnutné pre riadny chod Zivota mesta

d) potrebu uspokojit’ bytové potreby tych uchadzacov, ktori sa na svoje naklady zaviazu
vykonat’ v byte, alebo inom priestore také zmeny, ktorymi sa byt, alebo iny priestor
stane sposobilym na byvanie

e) schopnost’ uchadzaca plnit' si povinnosti najomcu platit najomné riadne a vcas
a neporusovat’ dobré mravy a majetok v dome

f) v pripade rovnosti kritérii, je rozhodujtci datum dorucenia plnej ziadosti uchadzaca

Negativy vplyv na uréovanie poradia uchadzacov o byty ma najma:

- porusSenie povinnosti uchddzaca ozndmit’ zmenu udajov v ziadosti

- skutocnost’ do akej miery naliechavost’ rieSenia bytovej otdzky bola spdsobend z pricin
na strane samotného uchadzaca

- poruSenie povinnosti vo¢i mestu vyplyvajucich zinych vSeobecne zaviaznych
predpisov

- neuzatvorenie najomnej zmluvy s dosledkami podrla ¢l. 2.5 nariadenia

Zmena skuto¢nosti uvedenych v predchadzajucich odstavcoch je dovodom pre zmenu
umiestnenia uchadzaca v poradovniku

Prislusna komisia MsZ pri svojej ¢innosti vychadza z podkladov, ktoré jej na vyZziadanie
poskytuje vlastnik bytového fondu. Prislusna komisia vykonéva aj kontrolnt ¢innost’ tohto
nariadenia najma hospodarnost’ a t¢elnost’ vyuzivania bytového fondu.

Poradie uchadzacov je k nahliadnutiu uchadza¢om o byt u vlastnika bytového fondu.

Prislusnd komisia MsZ zaktualizuje poradovnik uchadzacov vzdy po zisteni skutocnosti
uvedenych v €1.3 odst.3 a €l. 4 odst. 3 tohto VZN

¢l. 5
Vymena bytu

Néjomcovia sa moézu dohodnit’ 0 vymene bytu so suhlasom vlastnika bytov. Sthlas aj
dohoda musia mat’ pisomnu formu.

Ak vlastnik odmietne bez zdvaznych dovodov dat’ suhlas s vymennou bytu, méze sud na
navrh ndjomcu rozhodnutim nahradit’ prejav vole vlastnika.



3. Vpripade realizdcie vymeny bytov je ndjomca povinny do 14 dni dostavit sa
k vlastnikovi resp. k prenajimatelovi za ucelom vyhotovenia najomnej zmluvy
zodpovedajucej stavu po vymene bytov.

CL 6
Podnajom bytu / ¢asti bytu/

1. Prenajaty byt, alebo jeho cast, moze nijomca inému prenechat’ do podnajmu na dobu
uréeni v zmluve 0 podnajme, alebo bez Casového urcenia len s pisomnym suhlasom
vlastnika bytov.

2. Ak najomca nemoéze zo zavaznych dévodov po dlhSiu dobu byt uzivat, a ak vlastnik
nesthlasi bez vdznych dovodov stym, aby prenajaty byt, alebo jeho cCast’” nijomca
prenechal inému do podnajmu, moze sud na navrh najomcu rozhodnutim nahradit’ prejav
vole vlastnika.

3. Po skonceni podnajmu nema podnajomnik pravo na nahradny podnédjom.

CL7
Pouzivanie bytu na iné ucely

1. Byt, alebo jeho Cast moZno doasne pouZivat' na iné ucely ako na byvanie len so
suhlasom prenajimatel’a a na zdklade povolenia vlastnika bytu. Len stihlas prenajimatel’a
je potrebny, ak sa na iné ucely, ako byvanie pouZije Cast’ bytu tak, Ze spdsob pouzitia
nevylucuje sti€asne uZivanie miestnosti na bytové ucely.

2. Byt, alebo jeho cast, mdze docasne pouZzivat na iné ucely ako na byvanie len najomeca,
alebo ¢lenovia jeho domacnosti.

3. Za cast bytu, ktory sa pouZzije na iné u€ely ako na byvanie plati ndjomca miestny poplatok
podrla platného VZN o miestnych poplatkoch.

¢l. 8

Vlastnik pri udelovani suhlasu podla ¢l. 5,6,7 nariadenia je povinny riadit sa tymto
nariadenim najmaé sledovat’ i€elnost’ a hospodarnost’ vyuZzitia bytového fondu.

¢l.9
Neopravnené obsadenie bytu

1. V pripade neopravneného / bezzmluvného/ obsadenia bytu je prenajimatel’ povinny
pristapit’ k vyprataniu bytu zédkonnou cestou. Ten, kto takto obsadi byt, nema pravo na
nahradny byt, ani ndhradné ubytovanie, priCom je povinny znaSat vSetku ujmu, ktoru
sposobi prenajimatelovi, prip. inym tretim osobam tymto svojim konanim.



2. Ustanovenia predchadzajuceho odstavca plati primerane aj pre pripady, ze k prideleniu
bytu d6jde porusenim tohto nariadenia

¢l. 10
Ohlasovanie vol’'nych bytov

Prenajimatel’ je povinny bezodkladne ohlasovat’ vlastnikovi bytov uvol'nené byty, aby mohli
byt obsadené v zmysle tohto VZN.

¢l 11
Osobitné ustanovenie

1. Prenajimatel resp. vlastnik da vypoved’ z ndjmu bytu ak

a) Najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt
jeho prislusenstvo, spolocné prislusenstvo, spolocné priestory, alebo spolo¢né
zariadenia v dome, alebo sustavne narusuji pokojné byvanie ostatnych najomcov,
alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost’, alebo porusuje dobré mravy v dome.

b) Néjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z najmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné, alebo tthradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast’ inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a bytu.

c) Najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné tcéely ako na byvanie.
2. Pre bytové néhrady platia prislusné ustanovenia obc¢ianskeho zakonnika.

¢l. 12
Sank¢né opatrenia

1. Porusenie povinnosti najomcov nevyziadat’ si suhlas vlastnika podla ¢l. 5,6, a 7 nariadenia
sa povazuje poruSenie povinnosti ndjjomcu podla § 711 odst. 1 pism d Obcianskeho
zakonnika a je dovodovom pre vypovedanie ndjmu bytu

2. Ten kto timyselne protipravne ziska obsadi, alebo uziva byt, dopusta sa priestupku
vV zmysle § 26 zak ¢. 372/1990 Zb. za ktory mozno ulozit’ pokutu do 5 000.- Sk

3. Ten kto umyselne uvedie nespravny, alebo netplny udaj v ziadosti (¢l. 3 nariadenia) za
ucelom ziskania neopravnenej vyhody spocivajucej v umiestneni v poradi uchddzacov sa
dopusta priestupku v zmysle § 49 odst.1 pism. c, zak.c.372/1990 Zb. za ktory mozno
ulozit’ pokutu do 3 000.- Sk

4. Ten kto tmyselne sposobi Skodu na domovom majetku mesta, ak Skoda neprevysuje
polovicu najniz§ej mesacnej mzdy ustanovenej vSeobecne zdviznym pravnym predpisom,
alebo sa o takéto konania pokusi, sa dopusta priestupku v zmysle § 50 zak.¢.372/1990
Zb., za ktory mozno ulozit’ pokutu do 10 000.- Sk



Tento kto umyselne narusi dobré mravy v dome najmd tym, ze narusi obcianske
spolunazivanie vyhrazanim ujmou na zdravi, drobnym ublizenim na zdravi,
schvalnost’ami, alebo inym hrubym spravanim sa dopusta priestupku, za ktory mozno
ulozit’ pokutu do 3 000.- Sk a d’alej tym, ze inému ublizi na cti tym, Ze ho urazi, alebo
vyda na posmech sa dopusta priestupku, za ktory mozno ulozit’ pokutu do 1 000.- Sk
v zmysle § 49 odst. 11 pism.a/ a d/ zak. ¢. 372/1990 Zb. a d’alej tym, Ze porusi no¢ny kl'ud
znecCisti spolo¢né priestory, alebo ich neopravnene zaberie doptista sa priestupku podla
§ 47 z4k.€.372/1990 Zb. za ktory mozno ulozit’ pokutu do 1 000.- Sk.

. Ten kto porusi povinnosti vyplyvajuce z¢l. 3.3 ac¢l.5.3 tohto nariadenia sa dopusta
v zmysle § 46 zak.¢. 372/1990 Zb.priestupku, za ktory mozno ulozit’ pokutu do 1 000.- Sk

Priestupky prejedndvaju obvodné urady. V blokom konani, v ktorom mozno ulozit’ pokutu
do 1 000.- Sk prejednava priestupky aj mesto.Za mesto kona v blokovom konani primator
a mestska policia, ako organ nim povereny. Vynos pokut je prijmom mesta.

CL 13
Zavere¢né ustanovenia

Mestské zastupitel'stvo rusi uznesenie €.99/95 zo dna 17.8.1995, ktorym bolo schvalené
VZN 0 hospodareni s bytmi a uzatvarani najomnych zmluav.

Vseobecne zavidzné nariadenie o hospodareni s bytmi a uzatvarani nagjomnych zmlav bolo
schvalené na zasadnuti mestského zastupitel'stva v Brezne dina 15.12.2003 uznesenim
¢.132/2003 a nadobudlo Gc¢innost’ dia 2.1.2004.

Ing. Jaroslav Demian
primator mesta Brezna



