VSeobecne zaviazné nariadenie mesta ¢. 025
0 prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov

- uplné znenie —

Mesto Brezno na zaklade § 6 zak. ¢. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni zmien
a doplnkov s pouzitim ust. § 18b zak. ¢. 182/93 Z. z o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov vydava toto v§eobecne zavizné nariadenie

§1
UVODNE USTANOVENIA

1. Vseobecne zavdzné nariadenie (d’alej len VZN) sa vztahuje na prevod vlastnictva
bytov v bytovych domoch vo vlastnictve mesta Brezna (dalej len ,,mesta®)
nadobudnutych v zmysle § 9 zak. ¢. 138/91 Zb. o majetku obci.

2. VZN upravuje sposob, rozsah apodmienky nadobudnutia vlastnictva bytov,
v bytovych domoch a vzajomné vzt'ahy medzi mestom a nadobudatel'mi bytov.

3. VZN sa vzt'ahuje iba na byty, ktorych prevod vlastnictva je v stilade s § 16 zak. ¢.
182/93 Z.z. v zneni zmien a doplnkov.

4. VZN sa nevztahuje na nebytové priestory, ktoré su vylucené z predaja.

5. VZN sa nevztahuje na byty v domoch urcenych podl'a schvaleného izemného planu
na asanaciu a na predaj bytov v rodinnych domoch.

§2
OPRAVNENA OSOBA

1. Pravo na prevod vlastnictva bytu ureného mestom ma najomca, ak nim je fyzicka
osoba.

2. Opravnenou 0sobou nie je:
a/ devizovy cudzozemec, ktory nema na Gizemi SR trvaly pobyt
b/ ndjomca, ktory nezaplatil ndjomné, alebo hrady za sluzby spojené s uzivanim bytu
§ 16 ods. 2 zak. ¢. 182/93 Z.z. v zneni zmien a doplnkov.

3. Pravo previest vlastnictvo k bytu na tretiu osobu ma mesto po predchadzajucom
zaniku najmu v pripade, Ze najomca bytu nezaplatil ndjomné, alebo thrady za sluzby
spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhSi ako 6 mesiacov atento dlh neuhradil do 3
mesiacov od pisomného upozornenia vlastnika, alebo prenajimatela bytu — po
predchadzajicom zaniku najmu so suhlasom sudu, v zmysle ustanovenia § 711 pism.
c, d, g, a h obc¢ianskeho zakonnika.



4. Mesto Brezno bude napomahat’ vymene bytov medzi najomcami, ktori maji zdujem
0 prevod vlastnictva bytu a ndjomcami bytov, ktori byvaju v dome a byte ur¢enom na
prevod vlastnictva a nemaji zdujem o prevod bytu do vlastnictva.

§3
VYLUCENIE Z PREVODU VLASTNICTVA

1. Z prevodu bytov sa vynimaju byty v domoch, v ktorych je zaujem nizsi, ako 50%

2. Zprevodu vlastnictva v zmysle § 29 odst. 3 zak. ¢. 151/95 Z.z. sa vylucujt sluzobné
byty Posadkovej spravy a Policajného zboru.

3. Zprevodu vlastnictva sa vylu¢uji byty docasne, alebo prechodne vyuzivané na
nebytové ucely.

4. Byty vylacené z prevodu vlastnictva podla bodov 1, 2 a3 tohto ¢lanku a byty,
z ktorych najomcovia neprejavili zdujem o prevod vlastnictva, budu nad’alej uzivané
podl'a ngjomnych zmliv v zmysle § 685 az 720 obcianskeho zdkonnika.

§ 4
PRAVA K POZEMKU

Spoluvlastnictvo, alebo iné spolocné pravo k zastavanému a prilahlému pozemku a spdsob
jeho nadobudnutia sa riadi podla ustanoveni § 23 zak. ¢. 182/93 Z.z. v zneni zmien
a doplnkov.

§5
SPOLOCENSTVO

1. Na spravu domu sa zriad’uje spolocenstvo vlastnikov bytov (d’alej len spolo¢enstvo),
ak vlastnici bytov neuzavrd zmluvu 0 vykone spravy sinou pravnickou, alebo
fyzickou osobou, (d’alej len spravca).

2. Spolocenstvo je pravnicka osoba zapisana v registri zdruzeni vedenom prislusnym
obvodnym uradom. Navrh na zapis do registra zdruzeni musi podat’ vlastnik domu, do
jedného mesiaca po podani navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti.

3. Pisomnu zmluvu o spolo¢enstve uzatvara vlastnik domu s novym vlastnikom bytu v
dome pri prevode vlastnictva prvého bytu.



Kazdy novy vlastnik bytu v dome pristupuje k zmluve o spolocenstve.

Zmluva o spolo¢enstve musi obsahovat’ :

a/ nazov a sidlo spoloc¢enstva

b/ organy spolo¢enstva a ich pravomoc

¢/ spOsob spravy spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva
a pozemku

d/ tpravu majetkovych pomerov spolo¢enstva

e/ spdsob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby
a oprav.

V zmluve o spolocenstve vlastnikov sa moéze urit, ze spoloCenstvo vyda stanovy,
ktoré upravia vnutorni organizaciu spolocenstva a podrobnejsie upravia niektoré
veci obsiahnuté v zmluve o spolocenstve vlastnikov.

Spolo¢enstvo nemdze nadobtdat’ do vlastnictva byty, nebytové priestory, alebo iny
nehnutel'ny majetok

Ak nedojde k prevodu vlastnictva vSetkych bytov v dome mé povodny vlastnik domu
podla § 5 odst. 5 zdk. €. 182/93 Z.z. prava a povinnosti vlastnika ostatnych bytov
v dome a za ne na ucet spolocenstva prispieva mesacéne do fondu prevadzky, udrzby
a oprav v redlnom mesiaci dohodnuty prispevok, najviac v8ak do vySky zakladného
mesacného najomného.

V pripade, Ze spoloCenstvo nebude vytvorené, vlastnici bytov v dome, su povinni
uzatvorit’ so spravcom pisomnd zmluvu o vykone spravy.

§6
ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

Vlastnici bytov v dome uzatvoria so spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy.
Zmluva o vykone spravy obsahuje najma:

a/ vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov pri zabezpecovani
prevadzky, udrzby a oprav domu

b/ spdsob spravy spolocnych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva
a pozemku

¢/ sposob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav

Spravca je povinny najneskor do 31. mdja nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom
bytov spravu o svojej c¢innosti za predchadzajuci rok, najmid o finanénom
hospodareni, o stave spolo¢nych casti domu a spoloénych zariadeni domu, ako aj
0 inych vyznamnych skuto€nostiach, ktoré stvisia so spravou domu. Ak spravca
skon¢i svoju ¢innost’, je povinny 30 dni pred jej skon¢enim, najneskor v den skoncenia



¢innosti predlozit’ vlastnikom bytov spravu o svojej ¢innosti a odovzdat’ vSetky
pisomné materialy, ktoré stvisia so spravou domu.

3. Zmluva ovykone spravy sa uzatvara so spravcom pisomne na neuréity cas
s vypovednou lehotou Sest’ mesiacov,. Vypovedna lehota zacina plynut’ od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

§7
FOND ROZVOJA BYVANIA

1. Finan¢né prostriedky, ziskané z predaja bytov, domov, alebo ich casti, pozemkov
zastavanych domom, ako aj pril'ahlych pozemkov budi poukazované na fond rozvoja
byvania, zriadeny mestom.

2. Financné prostriedky fondu rozvoja byvania st ucelovo urené najmd na obnovu
a rozvoj bytového fondu a energetickych zariadeni vo vlastnictve mesta.

3. O pouziti fondu rozvoja byvania rozhoduje mestské zastupitel’stvo.

4. Spravou fondu rozvoja byvania je povereny vlastnik bytového fondu.

§8
PODMIENKY NADOBUDNUTIA VLASTNICTVA

1. N3ajomca bytu, ur€ené¢ho na prevod vlastnictva poda na predpisanom tlacive pisomnu
ziadost’ o prevod vlastnictva adresovanu vlastnikovi bytového fondu, resp. spravcovi
bytov. Ziadost’ musi obsahovat’ identifikaciu osoby najomcu.

2. Zmluva o prevode vlastnictva bytu bude uzatvorena najneskor do 2 rokov odo dna,
ked’ najomca poziada o prevod vlastnictva bytu, v dome podl'a zakona a to v domoch,
ktorych byty neboli vynaté z prevodu vlastnictva podla § 3 bodov 1,2,3 a4 tohto
VZN.

3. Prevody vlastnictva bytov, predaj uvolnenych bytov podliehaju schvaleniu mestskym
zastupitel'stvom.

4. Uvolnené najjomné byty, na ktoré nie je ku dnu ukoncenia ndjmu dlZzoba sa budu
nad’alej pridelovat’ ndjomnikom podl'a odsuhlaseného poradovnika na prislusny rok.

5. Uvolnené najomné byty, na ktorych je dlzoba na ndjomnom aza sluzby spojené
Suzivanim bytu aza podmienky, ze predchadzajici ndjomny pomer skoncil, sa
pontknu do najmu ziadatelom z poradovnika za podmienky, Ze zaplatia dlZobu + 2
poplatkov z omeskania. V pripade, Ze nikto z poradovnika nebude mat zaujem
0 takyto byt budu sa tieto byty predavat’ nasledovnym spdsobom:

Minimalna hodnota bude stanovena podla vSeobecnej hodnoty (vSeobecna hodnota
nehnutelnosti je hodnota, za ktorti sa da nehnutel'nost’ v danom ¢ase a mieste predat,
alebo kupit). Uhrada za takto predany byt bude mozna len platbou v hotovosti. Zo



ziskanych finanénych prostriedkov vlastnik vyrovnd dlznu ¢iastku spravcovi bytového
fondu, vratane ' poplatku z omeskania a zostatok bude poukazany na fond rozvoja
byvania. Takto poskytnuty byt moze byt nasledne predany najomcovi podla zdkona ¢.
182 /1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Takto uvol'nené byty budi ponuknuté vSetkym potencidlnym zaujemcom.

Ponuka vratene vSeobecnej hodnoty bude zverejnena na tradnej tabuli a v tyzdenniku
Horehronie s vyzvou, aby pripadni zaujemcovia zasielali svoje ponuky, ¢o do kupnej ceny
v zalepenych obalkach s vyraznym ozna¢enim na obalke ,,ponuka na kapu bytu*, v lehote
do 1 mesiaca od zverejnenia vyzvy na mestsky urad. V ponuke bude uvedeny deii, hodina
amiesto, kde budd prvykrat obalky sponukami otvarané Vybrata bude ponuka
snajvyssou kipnou cenou. Vyberové konanie organizuje vlastnik bytového fondu,
prostrednictvom vyberovej komisie. Vyberovu komisiu tvoria primator mesta, clenovia
bytovej komisie. a zastupca spravu bytov.

§9
STANOVENIE CENY BYTU V OBYTNOM DOME

1. Cena bytu v obytnom dome, cena prislusenstva, cena pozemku zastavaného domom
acena prilahlého pozemku (dalej len cena) sa dojednava dohodou predavajiceho
a kupujuceho a vychadza zo zak. ¢. 182/93 Z.z. v zneni zmien a doplnkov.

2. Ak sa byt vo vlastnictve mesta prevadza do vlastnictva doterajSiemu ndjomcovi,
urcuje sa cena podla § 18 zak. ¢. 182/93 Z.z. v zneni zmien a doplnkov.

3. Cena bytu stanovend podl'a bodu 2 je cena maximalna a zahriiuje tieZ alikvotnu Cast’
prislusenstva domu, jeho spolo¢nych €asti a spolo¢nych zariadeni.

4. Ak sa byt prevadza do vlastnictva inej osobe, ako najomcovi, cena sa urci podla
vyhlasky €. 465/91 Zb. v zneni vyhlasky ¢. 608/92 Zb. vyhlasky ¢.265/93 Z.z.,
vyhlaSky 375/1999 Z.z., resp. dohodou.

§ 10
SPOSOB UHRADY CENY

1. Kupujuci je povinny uhradit’ mestu kupnu cenu na ucet fondu rozvoja byvania ku diu
podpisania zmluvy 0 prevode vlastnictva bytu v hotovosti minimalne 15% z ceny
bytu, zastavaného a pril'ahlého pozemku.

2. Zostatok ceny bytu musi byt uhradeny v pravidelnych mesacnych beziro¢nych
splatkach minimalne vo vyske 500 Sk s tym, ze cely zostatok ceny bytu a pozemku
bude uhradeny najneskoér do 3 rokov odo dna podpisania zmluvy o prevode
vlastnictva.

3. Cenu bytu je mozné uhradit' aj dlhopismi FNM SR, pri¢om hodnota prijatych
dlhopisov nesmie presiahnut’ cenu bytu uréenu podl'a § 18 odst. 1, zak. 182/1993 Z.z.
cenu stanoveni RMS — Slovakia a.s. platna v ¢ase podpisu kiipno-predajnej zmluvy
za byt.



. Kupujtacemu, ktory uhradi po podpisani zmluvy o prevode vlastnictva bytu v hotovosti
100 % ceny bytu a alikvotného podielu zastavaného a prilahlého pozemku, poskytne
vlastnik bytu zl'avu 20% z ceny bytu (bez ceny pozemkov).

. Kupujtacemu, ktory uhradi po podpisani zmluvy o prevode vlastnictva bytu v hotovosti
minimalne 70% z ceny bytu a alikvotného podielu zastavaného a pril'ahlého pozemku,
poskytne vlastnik bytu zl'avu 10% z ceny bytu (bez ceny pozemkov) a zostatok uhradi
v pravidelnych mesa¢nych bezaro¢nych splatkach do 1 roka.

Kupujtici musi uhradit’ nesplatent ¢ast’ ceny bytu ur¢ent podl'a § 18 odst. 1 zak. €.
151/95 Z.z. v plnej vyske, vratane poskytnutych zliav pri predaji bytu, ak prevedie
vlastnictvo bytu na int osobu, ako manzela, deti, vnukov, alebo rodi¢ov do 10 rokov
od uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva bytu.

. Za kazdu oneskorenu platbu jednotlivej splatky je podla zédkona kupujici povinny
zaplatit’ z jej hodnoty trok z omeskania za kazdy dent omeSkania vo vySke stanovenej
nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

. Predavajuci si vyhradzuje pravo odstipit’ od zmluvy v pripade, ze kupujici neuhradi
kipnu cenu podla podmienok stanovenych v predchadzajucich odsekoch. Po
odstupeni od zmluvy o prevode vlastnictva bytu, mdéze mesto byt previest do
vlastnictva tretej osoby, priCom musi zabezpe¢it’ bytovu nahradu podla § 712 ods.
1,2,3,4 obcianskeho zakonnika.

§1
OSOBITNE USTANOVENIA

. Na vybavovanie ziadosti o prevod vlastnictva bytu, podla zak. ¢. 182/93 Z.z. v zneni
zmien a doplnkov sa nevztahuje ustanovenie zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani.

. Néklady spojené s prevodom vlastnictva bytu znaSa predavajlci. Znalecné znéasaju
pomerne ti nadobudatelia, ktori o znalecky posudok poziadali podl'a § 5 odst. 6. zék. €.
182/93 Z.z.

. PoruSenie wustanoveni tohto VZN fyzickou, alebo pravnickou osobou bude
kvalifikované ako zavinené konanie (priestupok) a rieSené ulozenim pokuty fyzickej
osobe v zmysle zak. ¢. 372/90 Zb. o priestupkoch v zneni zmien a doplnkov, resp.,
U pravnickej osoby z mysle zdkona NR 369/90 Zb. o obecnom zriadeni v zneni zmien
a doplnkov.



§ 12
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

. Prevod vlastnictva bytov aVvbodoch neSpecifikovanych tymto VZN sa riadi
ustanoveniami zak. ¢. 182/93 Z.z. v zneni zmien a doplnkov a ob¢ianskeho zakonnika.

. Na byty, ktoré nadobudne mesto Brezno po nadobudnuti u¢innosti zak. ¢. 182/93 Z.z.
V zneni zmien a doplnkov t.j. po 1.9. 1993 sa nevztahuju ustanovenia § 17 a 18
zékona, ale ceny bytu pri jeho odpredaji sa bude tvorit dohodou zmluvnych stran
S tym, ze dohodnutd cena nesmie byt nizsia, ako cena stanovena podl'a zak. ¢. 182/93
Z,z, Vv zneni zmien a doplnkov.

. Na byty, ktoré nadobudne mesto Brezno v radmci privatizacie Statnych podnikov
V Brezne bezplatnym prevodom sa ustanovenia zék. ¢. 182/93 Z.z. v zneni zmien
a doplnkov pouziju bez obmedzenia.

Byty, ktorych vystavba bude spolufinancovana z prostriedkov Fondu néarodného
majetku SR ostant najmenej po dobu 15 rokov od kolaudacie vyhradené vylucne pre
ucely nagjomného byvania.

. Uplné znenie VZN o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov bolo
schvalené na zasadnuti mestského zastupitel'stva v Brezne dna 25. 6. 2001uznesenim
¢. 68/2001 a nadobudlo tc¢innost’ diia 15. 7. 2001

Ing. Vladimir Fasko v.r.
primator mesta Brezna



